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Aherslur BSRB i hsnadismalum i addraganda kjarasamninga
Pemafundur Pjédhagsrads 27. jantar 2022

BSRB leggur &herslu & aukid frambod ibuda i almenna ibudakerfinu, fleiri félagslegar
leiguibldir sveitarfélaga, markvissara hdsnadisstudningskerfi og fjolbreyttari valkosti af
hasnadi sem byggt er & félagslegum grunni. Markmidid i husnaedismalum & ad vera ad allir bui
vid hisnadisoryggi i vidunandi husnadi a vidradanlegu verdi, hvort sem er i eigin hisnadi eda
leiguhUsnadi.

| pessari samantekt verdur 16gd ahersla a hisnadisporf, félagslegan hluta leigu- og
eignamarkadarins og husnadisstudning. | lokinn eru dregnar saman meginaherslur BSRB i
hdsnaedismalum.

Alvarlegur hasnadisskortur

Mikill skortur er & hisnaedi a hofudborgarsvaedinu og vida um land & sama tima og neagilegt
frambod hefur verid af lanum & hagsteedum kjérum. Hasnadisverd hefur pvi haekkad hratt a
undangengnum arum. Visitala ibudaverds hefur haekkad um 30% fra pvi i april 2019, visitala
leiguverds um 7,6% en visitala kaupmattar launa um 7,7%.

I skyrslu Hasnadis- og mannvirkjastofnunar (HMS) fra pvi i jantar 2021 kemur fram ad
stofnunin mat 6uppfyllta ibudaporf & bilinu 3.200-4.850 ibudir i byrjun ars 2021. Samkvemt
spalikani munu um 2.970 ibudir purfa ad beetast vid arlega & timabilinu 2021-2030 og
visbendingar eru um ad porfin sé vanmetin. HMS gerir rad fyrir ad a naestu premur arum (2021-
2023) komi um 2.500 ibudir & markad arlega.! ibtdaskortur verdur pvi vidvarandi vandamal &
neestu arum ad obreyttu.

Jafnvaegi & hasnaedismarkadi byggir undir stodugleika i efnahagsmalum. Rikid verdur pvi ad
taka virkan patt a husnaedismarkadi og tryggja frambod af nidurgeiddu husnzdi til ad halda
aftur af 6hoflegum haekkunum a fasteigna- og leigumarkadi og studla ad hisnadisoryggi.

Markadurinn mun ekki leysa hasnadisvandann fyrir tekjuleegri hdpa. Auka parf frambod af
hasnadi byggdu an hagnadarsjonarmida, hvort sem er til leigu eda eigu. Vid uppbyggingu
hasnadis parf einnig ad huga sérstaklega ad gaeedum og sjalfbaerni.

Huasnadismarkadurinn

Meirihluti landsmanna getur séd fyrir hasnadisporf sinni &n beinnar adkomu stjornvalda.
Stjorvaldsadgerdir og opinber studningur eiga fyrst og fremst ad beinast ad peim hopum sem
bla ekki vio hdsnadisoryggi vegna of lagra tekna, mikillar framfeerslubyrdi eda sérstakra
adsteedna. Sumum dugir timabundinn studningur en stérir hopar purfa & langtimastudningi ad
halda. Sveitarfélog eiga ad sinna tekjuleegsta hopnum med félagslegu leiguhdsnadi, almenna
ibudakerfid er snidid ad porfum folks i lagtekjuhdpum og svo byr meiri hlutinn i eigin hdsnaedi
eins og adur sagdi. BSRB telur vanta valkost fyrir hopinn sem er rétt yfir tekjumorkum i
almenna ibadakerfinu en & erfitt med ad fjarmagna hisnadiskaup og taka pa ahattu sem pvi

fylgir.

! https://hms.is/media/8581/stada-og-throun-husnaedismala_2021.pdf



()

BSR

Leigumarkadurinn

Um 13% heimila voru & leigumarkadi ario 2021 samkvemt kénnun HMS og er pad svipad
hlutfall og 2020 en pad ar hafdi hlutfalli® leekkad midad vid undangengna manudi.? Arid 2020
var hlutfall leigjenda haest i yngstu aldurshépunum og hlutfallslega flestir namsmenn og
oryrkjar voru i leiguhtsnadi. Um 12% launafolks i fullu starfi var & leigumarkadi og hlutfallid
var svipad hja folki i hlutastorfum. Neerri 40% leigjenda leigdu af einstaklingi @ almennum
markadi.® Skyrslur Hagstofu Islands syna mun heerra hlutfall heimila & leigumarkadi eda um
32% heimila arid 2019. pad ar voru um 26% heimila med bérn & leigumarkadi.* BSRB kann
ekki skyringuna & pessum mikla mun & hlutfalli leigjenda & hisnadismarkadi pé leida megi
likum ad pvi ad mismunandi skilgreiningar skyri hann ad einhverju leyti.

Samkvemt HMS greiddu rdmlega 70% leigjenda meira en 30% af radstofunartekjum
heimilisins i leigu og ram 30% leigjenda greiddu meira en 50% af radstofunartekjum sinum
arid 2020.% Arid 2021 bjuggu um 10% leigjenda hja einkareknum leigufélogum og um 45%
beirra greiddu yfir 50% af radstofunartekjum sinum i leigu. Teep 50% leigjenda fengu greiddar
husnaedisbaetur fra riknu og hefur pad hlutfall farid haeekkandi sidastlidin ar.°

[ Félagsvisum Hagstofu islands um fjarhag heimila kemur fram ad arid 2019 bjuggu um 50%
einsteedra foreldra i leiguhlsnadi og um 45% einhleypra. Um fjordungur hjona og
sambtdarfolks var & leigumarkadi. begar litid er til heimila undir lagtekjumérkum?’ voru tep
40% einstedra foreldra undir lagtekjumérkum, 15% einhleypra en um 7-8% hjéna og
sambudarfolks. Medal einstaedra foreldra voru um 50% peirra sem voru a leigumarkadi undir
lagtekjumorkum en um 25% peirra sem bjuggu i eigin hasnadi. Lagtekjuhlutfall hja 6drum
fjolskyldugerdum a leigumarkadi var a bilinu 10-23% og 5-7% hja peim sem bjuggu i eigin
hisnadi.®

Almennar ibudarkerfid hefur pegar sannad mikilveegi sitt. Frd 2016 hefur stofnaframlégum sem
nema um 18 milljéroum krona verid uthlutad til byggingar og kaupa a teeplega 3.000 ibudum.
Tekjumork inn i kerfid fyrir &rid 2022, ef midad er vid manadartekjur, eru um 580.000 kr. fyrir
einstakling, 812.000 kr. fyrir hjén og sambudarfélk og viobét vegna hvers barns 145.000 kr.
Kerfid er sérstaklega mikilveegt til ad tryggja husnaedisoryggi einstedra foreldra, einhleyps
folks og pess sambudarfolks sem er med mjog lagar tekjur.

Allra tekjulaegstu hoparnir geta ekki sétt um i almenna ibudakerfinu enda purfa peir meiri
hasnadisstuoning en pad kerfi bydur upp 4. Mikilveegt er ad fjolga felagslegum leiguibddum
sveitarfélaga til ad maeta brynni porf i pessum hépi. bar verda 6ll sveitarfélog ad leggja sitt af
maorkum og bera dbyrgd & ad meeta hasnaedisporf ibua sinna.

2 https://hms.is/media/11151/stadan-a-leigumarkadi-konnun-arsins-2021.pdf

3 https://hms.is/media/8474/stadan-a-leigumarkadi-2020.pdf
“https://hagstofan.s3.amazonaws.com/media/public/2021/d068a381-h9ca-4732-h643-178a8f278072.pdf

5 https://hms.is/media/8474/stadan-a-leigumarkadi-2020.pdf

6 https://hms.is/media/11151/stadan-a-leigumarkadi-konnun-arsins-2021.pdf

7 Skilgreining: Léagtekjuhlutfall er hlutfall einstaklinga sem eru med radstéfunartekjur undir lagtekjumorkum. Lagtekjumork
midast vido 60% af midgildi raostéfunartekna & neyslueiningu. Radstéfunartekjur & neyslueiningu taka mid af
heildarradstéfunartekjum heimilis og hversu margir purfa ad lifa af peim. Tveir fullordnir meo tvé born purfa til deemis 2,1
sinni haerri radstdfunartekjur en sa sem byr einn til pess ad vera med sambeerilegar radstofunartekjur.
8https://hagstofan.s3.amazonaws.com/media/public/2021/d068a381-h9ca-4732-b643-178a8f278072.pdf
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Eignamarkadurinn

Langsteersti hluti hisnadismarkadarins & Islandi lytur I6gmalum markadarins. Auka parf
hlutdeild hasnadis til eigu sem byggt er & félagslegum grunni til ad halda aftur af ahrifum
markadskrafta & husnaedisoryggi folks i leegri tekjuhopunum og draga Ur ahaettu peirra vid kaup
& husnadi. BSRB telur mikilveegt ad skodadar verdi lausnir par sem 6hagnadardrifnum adilum
verdi gert kleift ad byggja husnadi a felagslegum grunni og vidradanlegu verdi. Pad ma t.d.
gera med utferslu & stofnframlégum til 6hagnadardrifinna adila sem byggja hisnadi til solu.

Huasnadisstudningur
Samsetning husnadisstudnings hins opinbera hefur tekid miklum breytingum undanfarin ar
eins og myndin synir.

Huasnaedisstudningur hins opinbera 2003-2020

. Stafnframlég til almennra iboda . Midurgreddisla vaxta a ibidalanuwm
. Nidurgreifsla sweitarfélaga & hisaleigu Hisnedishetur og sérstakur hisnadisstubningur
Skattfrjdls radstafun . Vaxtabatur

Heimild: HMS: Stada og préun husnadismala. Husnadisping 2021. Bls. 38.

Husnaadisstudningur hins opinbera hefur var near dbreyttur a timabilinu 2016-2020 og er nu ad
raunvirdi nanast samberilegur vid arid 2003 pratt fyrir folksfjolgun og haekkun fasteigna- og
leiguverds langt umfram kaupmatt. Arid 2020 vogu hisnadisbeetur, skattfrjals radstofun
séreignarsparnadar og stofnframldg pyngst. bPad sem athygli vekur er ad vaxtabeatur eru nd
adeins brot af pvi sem peer voru a fyrst aratug aldarinnar. Pvi ma segja ad i stad vaxtabota ur
rikissjodi hafi studningurinn feerst yfir i skattaivilnanir vegna radstéfun sérseignarsparnadar.
BSRB hefur margoft lyst yfir ahyggjum af pessari préun enda fer pa studningurinn i meira meeli
til tekjuheerri hdpa samfélagsins og tekur ekki mid af porf. b4 hafa husnadisbetur ekki haeekkad
sidan 2018 po fritekjumork hafi verid haekkud arlega.

Skiptingu husnadistudnings eftir tekjuhdpum ma sja a myndinni hér ad nedan sem fengin er ar
greinagerd med frumvarpi um hlutdeildarlan. Gert er rad fyrir ad hér sé um studning rikisins an
sveitarfélaga ad reeda og veenta ma ad han syni dreifinguna arid 2019 p6 ekkert af pessu komi
fram i greinagerdinni.
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B Vaxtabatur Skattfrjals radstofun Husneadisbatur Stofnframlog

Heimild: Frumvarp til laga um breytingu & 16gum um hasnadismal, nr. 44/1998 (hlutdeildarlan). 926. mél, 150. l6ggjafarping
2019-2020. (Tafla 5, bls. 11, &rtal fyrir upplysingar vantar.)

Hér méa gloggt sja ad husnaedisstudningur rikisins er einna mestur vid folk i tekjuhaesta hdpnum
og skyrist pad fyrst og fremst af skattaivilnun vegna radstofunar séreignarsparnadar.

Meginaherlsur BSRB i husnaedismalum

Frambod af husnadi og hlsnadisoryggi
e Greina parf porf fyrir husnedi og tegund af husnadi eftir fjolskyldugerd, aldri,
landssvaedum og 6drum pattum.
e A grundvelli greiningarinnar verdi gerd astlun um hvernig hasnadiséryggi allra verdi
tryggt med leigu- og eignaribddoum.
e Tryggja parf hagsteeda fjarmognun til langs tima & hisnadi sem byggt er a félagslegum
grunni.

Leigu- og eignaribudir a félagslegum grunni

e Fjolga parf félagslegum leiguibGdum & vegum sveitarfélaga og tryggja ad oll
sveitarfélog taki abyrgd & hisnaedisdryggi ibua sinna.

e Gera parf langtimadetlun um fjolgun almennra ibuda til ad meta husnadisporf
lagtekjuhopa.

e Setja parf akveedi um lagmarkssteerd almennra ibda en ekki einungis hdmarksstaerd.

e broa parf nytt kerfi eignariblda sem byggdar eru a félagslegum grunni an
hagnadarsjonarmida.

Husnadisstudningur
e Greina parf skiptingu hdsnadisstudnings eftir tegund studnings, buasetuformi,
heimilisgerd og tekjuhopum.
e Meta parf hvort hdsnadisstudningurinn sé naegur fyrir folk med leegri tekjur og mikla
framfeerslubyrai.
e Semja parf tilldgur um breytingar & edli og umfangi hdsnadisstuonings i samraemi vid
parfir baedi leigjenda og eigenda.



