[ vinnslu — 10. jali 2015

Frumvarp til laga

um fasteignalan til neytenda.

(Lagt fyrir Alpingi & 145. l6ggjafarpingi 2015-2016.)

I. KAFLI
Almenn &kvadi.
1.qr.
Markmid.
Markmid laga pessara er ad tryggja neytendavernd vid kynningu, radgjof, veitingu og
midlun fasteignalana til neytenda. Markmid laga pessara er jafnframt ad studla ad abyrgum
lanveitingum og sporna vid 6hoflegri skuldsetningu neytenda.

2.0r.
Gildissvio.
Log pessi taka til samninga um fasteignalan sem lanveitandi eda lanamidlari kynnir eda
gerir i atvinnuskyni vio neytendur og skuldskeytingar slikra samninga, sbr. p6 62. gr.

3.0r.
Undanpagur.

Undanpegnir 16gum pessum eru samningar um fasteignalan:

1. Sem vinnuveitandi veitir starfsménnum sinum sem lid i aukastarfsemi, par sem slikt

lan er bodid vaxtalaust eda med arlegri hlutfallstdlu kostnadar sem er lagri en

markadsvextir sem ad jafnadi standa almenningi til boda.

[ formi yfirdrattarheimildar sem endurgreida parf innan eins manadar.

3. Sem gerdir eru vegna domsattar skv. XV. kafla laga um medferd einkamala eda
sattar fyrir yfirvoldum.

4. Sem falla ekki undir a-lid 4. t6lul. 4. gr. og fela i sér frestun 4 endurgreidslu skuldar
an vidbotarkostnadar.

5. Sem veitt eru takmdrkudum fjélda adila samkvemt I[6gum med almannahagsmuni i
huga, an vaxta eda med leegri véxtum en markadsvoxtum eda med 66rum hagstaedari
skilm&lum en almennt gilda & markadi og med voxtum sem eru ekki harri en
markadsvextir.

N

4.9r.
Skilgreiningar.
I 16gum pessum merkir:
1. Adildarriki: Riki sem er adili ad samningnum um Evropska efnahagssveedid, adili
ad stofnsamningi Friverslunarsamtaka Evrdpu eda Fareyjar.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Arleg hlutfallstala kostnadar: Heildarlantékukostnadur, lyst sem arlegum
hundradshluta af heildarfjarhad lans pess sem veitt er og reiknad Gt i samreemi vid
akveedi 18. gr.
Briarlan: Timabundid lan an skilgreinds lanstima eda til skemmri tima en tolf
méanada sem neytandi tekur a medan hann lykur fjarmdgnun vegna fasteignar.
Fasteignalan: Lan sem er:

a. tryggt med vedi eda annars konar tryggingu i ibidarhisnzdi eda tryggt

med réttindum sem tengjast ibudarhisnadi og/eda

b. er veittipeim tilgangi ad kaupa eda vidhalda eignarétti & fasteign.
Greidslumat: Utreikningur 4 greidslugetu neytanda sem m.a. byggist 4 opinberum
neysluvidmidum.
Gistiriki: Aoildarriki sem ekki er heimariki par sem lanveitandi eda lanamidlari er
med Utibd eda veitir pjonustu.
Heildarfjarhaed lans: Hamarksfjarheed sem er heimilt ad nyta samkvamt samningi
um fasteignalan.
Heildarfjarhaed sem neytandi skal greida: Samanl6gd heildarfjarhad lansins og
heildarlantokukostnadur neytanda.
Heildarlantékukostnadur neytanda: Allur kostnadur, p.m.t.vextir, verObaetur,
poknun, skattar, kostnadur vid mat & eign par sem slikt mat er naudsynlegt til pess
a0 hljota lan og onnur gjold sem neytandi parf ad greida i tengslum vid samning um
fasteignalan og lanveitanda er kunnugt um vid samningsgerd, ad fratéldum
pinglysingarkostnadi. Kostnadur vegna vidbotarpjonustu i tengslum vid
samninginn, einkum vatryggingaridgj6ld, er einnig tekinn med i utreikninginn ef
skylda er a0 gera vidbotarpjonustusamning til ad 1anio faist eda til ad fa pad med
auglystum skilmalum og kjérum.
Heimariki: Adildarriki par sem héfudstédvar lanveitanda eda lanamidlara eru og
skraning peirra for fram.
Lan: Samningur par sem lanveitandi veitir eda lofar ad veita neytanda lan,
greidslufrest eda samberilega fjarhagslega fyrirgreidslu.
Lan i erlendum gjaldmidlum: Lan sem er:

a. tilgreint i 68rum gjaldmidli en peim sem neytandi feer tekjur eda a eignir

sem lanid ber ad endurgreida i og/eda

b. tilgreint i 6drum gjaldmidli en i adildarriki sem neytandi er busettur i.
Lanamidlari: Einstaklingur eda l6gadili sem starfar ekki sem lanveitandi og i
atvinnuskyni gegn fjarhagslegum avinningi, kynnir eda bydur neytendum
fasteignalan, adstodar neytendur med pvi ad taka ad sér undirblningsvinnu vegna
samnings um fasteignalan eda gerir samning um fasteignalan vid neytanda fyrir
hoénd lanveitanda.
Lanaradgjof: Veiting einstaklingsbundinnar radgjafar til neytanda, um einn eda
fleiri samninga um fasteignalan, sem er adskilin fr4 lanveitingu og lanamidlun skv.
13. t6lul.
Lanastofnun: Fjarmalafyrirteeki med starfsleyfi skv. 1.-4. télul. 1. mgr. 4. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteki.
Lanshafismat: Mat lanveitanda a lansheefi neytanda byggt a upplysingum sem eru
til pess fallnar ad veita areidanlegar visbendingar um likindi pess hvort hann geti
efnt samning um fasteignalan. Lanshafismat skal byggt & vidskiptasdgu adila & milli
og/eda upplysingum Gr gagnagrunnum um fjarhagsmalefni og lanstraust.
Lanshafismat felur ekki i sér greidslumat nema slikt sé askilio sérstaklega.
Ldnveitandi: L6gadili sem veitir eda lofar ad veita fasteignalan i atvinnuskyni.



18.

19.

20.

21.

22.

23.

Neytandi: Einstaklingur sem & lanavidskipti sem 16g pessi né til, enda séu pau ekki
gerd i atvinnuskyni af hans halfu.

Samningsbundinn lanamidlari: Lanamidlari sem kemur fram fyrir hond og &
abyrgo:

a. eins lanveitanda,

b. einnar samstaedu lanveitenda eda

¢. nokkurra lanveitenda eda samstaedu peirra sem ekki mynda meirihluta a
markadi.

Starfsmenn: Einstaklingar sem:

a. vinna fyrir lanveitanda, eda ldnamidlara, og sinna med beinum hatti peim
verkefnum sem falla undir gildissvid laganna eda hafa samskipti vid
neytendur i storfum sinum sem falla undir gildissvid pessara laga, eda

b. styra og/eda hafa umsjon med 6drum starfsmdénnum lanveitanda eda
lanamidlara.

Utlansvextir: Vextir, tilgreindir sem fast eda breytilegt hlutfall, sem & arsgrundvelli
eru lagdir 4 lansfjarhaeo.

Varanlegur midill: Teki sem gerir neytanda kleift ad geyma upplysingar, sem beint
er til hans, 6breyttar pannig ad hann geti afritad paer og flett upp i peim i heefilegan
tima.

Vedsetningarhlutfall: Hlutfall heildarvedsetningar fasteignar af virdi hennar lyst
sem hundradshluta og reiknad Ut i samraemi vid akveedi 25.-26. gr.

1. KAFLI
Krofur til lanveitenda og lanamidlara.
5.0r.
Gaair vidskiptahettir.

Lanveitendur og lanamidlarar skulu i 6llum stérfum sinum sem falla undir gildissvid laga
pessara starfa 4 heidarlegan, sanngjarnan og gagnsajan mata med fagmennsku ad leidarljési
og hafa réttindi og hagsmuni neytenda i huga.

Lanveiting, lanamidlun og veiting lanaradgjafar skal byggja a upplysingum um adstaedur
neytanda og taka tillit til sérstakra 6ska hans. Jafnframt skal byggt & edlilegum forendum
vardandi hugsanlegar breytingar 4 adsteedum neytanda a lanstimanum.

6. gr.
Starfskjor.



Starfskjor starfsmanna lanveitenda og samningsbundinna lanamidlara peirra skulu ekKi
hafa ahrif & hafi peirra til ad starfa skv. 5. gr. Hid sama & vid um starfskjor lanamidlara sem
ekki eru samningsbundnir og starfsmanna peirra.

Lanveitendur skulu setja stefnu um starfskjor starfsmanna sem framkvama lanshafis-
og greidslumat sem tekur mid af staerd peirra, innra skipulagi, edli og umfangi starfsemi,
margbreytileika hennar og fullnaegir eftirtdldum kréfum:

1. samramist og studlar ad traustri og skilvirkri dhattustyringu og hvetur ekki til

ahaettuseekni umfram ahattupol lanveitanda og

2. samraemist vioskiptastefnu, markmidum, gildum og langtimahagsmunum

lanveitanda og felur i sér rdstafanir til ad komast hja hagsmunaarekstrum, einkum
med pvi ad kveda a um ad starfskjor séu ekki had fjolda eda hlutfalli sampykktra
lansumsokna.

7.r.
Skylda til ad veita neytendum upplysingar an endurgjalds.
Allar upplysingar sem ber ad veita neytendum & grundvelli laga pessara skulu veittar an
endurgjalds.

8. gr.
Skra yfir vedhafar fasteignir.
Lanveitendur skulu halda skra yfir peer tegundir fasteigna sem sampykktar eru sem ved
vegna samninga um fasteignalan.

9.qr.
pekkingar- og hafniskrofur fyrir starfsmenn.

Starfsmenn lanveitenda og lanamidlara skulu & hverjum tima hafa til ad bera fullnagjandi
pekkingu og heefni hvad vardar samningsgerd, frambod, veitingu og midlun lana og
lanaradgjof.

Pegar vidbotarpjonusta er veitt samhlida lani skulu starfsmenn skv. 1. mgr. jafnframt bla
yfir fullneegjandi pekkingu og hafni vardandi hana.

Radherra setur reglugerd um lagmarkskrofur um pekkingu og hafni starfsmanna skv. 1.
mgr.

Raoherra er jafnframt heimilt ad kveda & um i reglugerd skv. 3. mgr. lagmarkskréfur um
pekkingu og hefni starfsmanna lanveitenda og lanamidlara sem veita pjonustu hér a landi
yfir landamaeri.

10. gr.
Urskurdar- og réttarrradi

Lanveitendur og lanamidlarar skulu hafa adgengilegar upplysingar um Grskurdar- og
réttardrraedi ef agreiningur ris milli lanveitanda eda lanamidlara og neytanda um
fasteignaldn, m.a. um malskot til urskurdarnefndar skv. 2. mgr.

Neytendur geta skotid agreiningi er vardar fjarhagslegar kréfur og einkaréttarlega
hagsmuni tengda fasteignalanum til Grskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Lanveitendum og lanamidlurum er skylt ad eiga adild ad Urskurdarnefndinni og skulu
peir lanveitendur og lanamidlarar sem eiga adild ad malum standa undir kostnadi
nefndarinnar vegna peirra.

Nefndin kvedur upp rokstudda drskurdi og verour peim ekki skotid til stjornvalda, en
heimilt er adilum mals ad leggja agreining sinn fyrir ddmstéla med venjubundnum haetti.



I1. KAFLI
Upplysingar og starfsvenjur &dur en samningur um fasteignalan er gerdur.
11. gr.
Upplysingar sem eiga ad koma fram i auglysingum.

I 6llum auglysingum og kynningarefni um fasteignalan par sem fram koma upplysingar
um vexti eda kostnad af lani skulu koma fram stadladar upplysingar i samraemi vid pessa

grein.

Veita skal & skyran, hnitmidadan og aberandi hatt, auk lysandi deema par sem pad a vid,
upplysingar um:

1.
2.

3.

HoOoo~N®

nafn lanveitanda og, ef vid 4, lanamidlara,

ef vio 4, ad samningur um fasteignaldn verdi tryggdur med vedi eda annarri
sambeerilegri tryggingu i ibadarhdsnzdi,

Utlansvexti, fasta eda breytilega eda hvort tveggja, asamt nakveemri lysingu a 6llum
kostnadi sem er innifalinn i heildarlantokukostnadi neytanda,

heildarfjarhad lans sem unnt er ad veita midad vid gefnar forsendur og, ef vid a,
lanshlutfall,

arlega hlutfallstdlu kostnadar, tilgreinda a.m.k med jafn aberandi hetti og
utlansvextir,

ef vid 4, lanstimi,

ef vio 4, fjarhaed afborgana,

ef vid 4, heildarfjarhaed sem neytandi skal greidir,

ef vio 4, fjoldi afborgana,

0. ef vid &, viovorun um ad breytingar & voxtum, gengi erlendra gjaldmiola eda

visitdlu geti haft ahrif & heildarfjarhaed sem neytandi parf ad greida.

Ef skylt er ad gera samning um vidbotarpjénustu i tengslum vid lanssamning, einkum
vatryggingar, til ad lanio verdi veitt eda pad veitt med auglystum skilmalum og skilyroum,
og ekki er unnt ad akvarda kostnad vid pa pjonustu fyrirfram, skal asamt arlegri hlutfallstélu
kostnadar einnig tilgreina, a skyran og &berandi hétt, pd skyldu ad gera samning um
vidbaotarpjonustu.

Raoherra setur i reglugerd nanari leidbeiningar um lysandi deemi skv. 2. mgr.

12. gr.
Almennar upplysingar um lanaframbod.

Lanveitandi eda, eftir atvikum, samningsbundinn lanamidlari, skal tryggja ad neytendur
hafi avallt adgang ad skyrum og skiljanlegum almennum upplysingum um lanaframbod, a
pappir eda 6drum varanlegum midli eda a rafreenu formi.

I almennum upplysingum skal koma fram:

1.
2.
3.

4.
5

nafn, kennitala og heimilisfang Gtgefanda upplysinga,

i hvada tilgangi nyta ma lan,

tegundir trygginga, p.m.t.,, ef vio 4, mdguleikann & ad hdn sé stadsett i 6dru
adildarriki,

maogulegur lanstimi,

tegundir Gtlansvaxta sem eru fyrir hendi, par sem tilgreint er hvort vextir eru fastir
eda breytilegir, eda hvort tveggja, asamt stuttri lysingu & einkennum fastra og
breytilegra vaxta og pyoingu peirra fyrir neytanda,



6. pegar verdtryggt lan er i bodi, stutt lysing & einkennum verdtryggdra lana asamt
skyringu a hvada pydingu pad hefur fyrir neytanda pegar lan er verdtryggt,

7. pegar lan sem tengist erlendum gjaldmidlum er i bodi, vidkomandi erlendur
gjaldmidill eda erlendir gjaldmidlar 4samt skyringu & hvada pydingu pad hefur fyrir
neytanda pegar lan tengist erlendum gjaldmidlum,

8. lysandi demi um heildarfjarhad lans, vedsetningarhlutfall, heildarlantékukostnad
neytanda, heildarfjarhaed sem neytandi skal greida og arleg hlutfallstala kostnadar,

9. annar hugsanlegur kostnadur, sem ekki er tekinn med i dtreikning
heildarlantdkukostnadar neytanda, en neytanda ber ad greida i tengslum vid lanio,

10. peir mismunandi kostir sem i bodi eru vid endurgreidslu lansins til lanveitanda,
p.m.t. fjoldi, tidni og fjarhad reglulegra endurgreidsina,

11. ef vid &, skyr og hnitmidud yfirlysing um ad pott fario sé ad skilmalum og
skilyréum samnings um fasteignalan sé ekki tryggt ad heildarfjarhaed lans verdi
endurgreidd & lanstima,

12. hvada skilmalar gilda um greioslu fyrir gjalddaga,

13. hvort meta purfi viokomandi fasteign og, eftir atvikum, hver beri adbyrgd & ad
tryggja a0 matid sé framkvemt og hvort neytandi megi bulast vid einhverjum
kostnadi i tengslum vid pad,

14. vidbotarpjénusta sem neytandi er skuldbundinn til ad kaupa til pess ad geta fengid
lanid eda til pess ad geta fengid pad med auglystum skilmalum og skilyréum og,
eftir atvikum, nénari Gtlistun & pvi ad viobdtarpjonustuna megi kaupa af 6orum adila
en lanveitanda, og

15. almenn vidvorun um hugsanlegar afleidingar pess ef ekki er stadid vid
skuldbindingar samkvamt samningi.

Lanveitandi skal skyrlega tilgreina ad heildarfjarhed sem neytandi skal greida,
heildarlantékukostnadur og arleg hlutfallstala kostnadar geti breyst i tilviki fasteignalana
med breytilegum forsendum og pad geti leitt til aukins kostnadar fyrir neytanda.

Lanveitandi skal & heimasiou sinni hafa lanareiknivél par sem neytandi getur sett inn
mismunandi forsendur og borid saman arlegar hlutfallstélur kostnadar, fjarhad reglulegra
endurgreidslna, nidurgreidslustdflur og heildarfjarhaed sem neytandi skal greida vegna peirra
lanategunda sem lanveitandi bydur.

13. gr.
Upplysingar um tiltekna samninga um fasteignalan og bindandi tilbod.

Lanveitandi eda, eftir atvikum, lanamidlari skal afhenda neytanda upplysingar um
fasteignaldn midadar ad adsteedum hans svo hann geti borid saman lan sem i bodi eru a
markaoi, metid eiginleika peirra og tekid upplysta akvéroun um hvort gera skuli samning um
fasteignalan. Upplysingarnar skal veita a pappir eda 6drum varanlegum midli & eydubladi
sem birt er i reglugerd sem radherra setur.

Lanveitandi eda, eftir atvikum, ldnamidlari skal afhenda neytanda nidurgreidslutoflu fyrir
fasteignalan sé um ad reda lan med féstum voxtum allan lanstimann eda lan par sem
afborgunum af hofudstol er frestad i upphafi lanstimans. Lanveitandi eda, eftir atvikum,
lanamiolari skal bjéda neytanda ad fa afhenda nidurgreidslutoflu vegna annarra
fasteignalana en greinir i 1. malsl. Neytandi getur 6skad eftir ad fa nidurgreidslutdflu
verdtryggos fasteignalans & fostu verdlagi.

Upplysingar skv. 1.-2. mgr. skal afhenda neytanda &n 6tilhlydilegrar tafar eftir ad hann
hefur veitt naudsynlegar upplysingar i samreemi vid 24. gr., og med gédum fyrirvara adur en
neytandi er bundinn af samningi eda tilbodi.



Upplysingar sem lanveitandi eda, eftir atvikum, lanamidlari geta veitt neytanda eda ber
ad veita neytanda samkvemt I6gum og ekki er gert rao fyrir & eydubladinu sem radherra skal
birta i reglugerd skv. 1. mgr. skulu veittar i sérstoku skjali sem getur fylgt med eydubladinu.

Pegar lanveitandi gerir neytanda bindandi tilbod um fasteignalan skal hann gera pad &
pappir eda 6drum varanlegum midli og bjéda neytanda ad fa afhend drég ad samningi um
fasteignalan.

Veita skal upplysingar skv. 1.-2. mgr. samhlida bindandi tilbodi skv. 5. mgr. ef:

1. pad hefur ekki verid gert & fyrri stigum, eda

2. veittar upplysingar eru ekki lengur lysandi fyrir bindandi tilbodid.

Lanveitandi og, eftir atvikum, l&namidlari, telst hafa uppfyllt kréfur um upplysingar
samkvemt 5.-8. gr. laga nr. 33/2005, um fjars6lu & fjarmalapjonustu med veitingu
upplysinga & eydubladi skv. 1. mgr. Ef hann veitir upplysingarnar adur en samningur er
gerdur telst hann jafnframt hafa uppfyllt kréfur 1. mgr. 10. gr. laga nr. 33/2005, um fjarsélu
& fjarmalapjonustu.

Ef um er ad raeda samskipti i sima, skv. 9. gr. laga nr. 33/2005, um fjarsdlu &
fjarmalapjonustu, skal lysing & helstu einkennum fjarmalapjénustu, sem ber ad veita skv. 2.
tolul. 2. mgr. 9. gr. laga nr. 33/2005, um fjarsolu a fjairmalapjonustu, a.m.k. fela i sér pa peetti
sem fram koma i 3.-6. lid A. hluta eydubladsins sem radherra birtir i reglugerd skv. 1. mgr.

14. gr.
Almennar upplysingar um préun verdlags, vaxta og gengi erlendra gjaldmidla.
Lanveitandi eda, eftir atvikum, lanamidlari skal samhlida veitingu upplysinga skv. 13. gr.
veita neytanda eftirfarandi upplysingar, eins og vid &:
1. Vegna verdtryggdra lana, um sdgulega préun verdlags og ahrif hennar &
hofudstél og greidslubyroi.
2. Vegna lana med breytilegum voxtum, um sbgulega proun breytilegra vaxta a
fasteignaldnum og hrif hennar & greidslubyrdi.
3. Vegna lana sem tengjast erlendum gjaldmidlum, um sbégulega gengispréun
vidkomandi gjaldmidla og ahrif hennar & héfudstdl og greidslubyrai.
Lanveitandi eda, eftir atvikum, lanamidlari skal byggja upplysingagjof sina skv. 1. mgr. &
upplysingum sem Neytendastofa, ad vidhofou samradi vid Sedlabanka Islands, birtir
opinberlega & heimasiou sinni.

15. gr.

Upplysingar um lanamidlara.
Lanamiolari skal med gddum fyrirvara, adur en hann veitir pjonustu sina, veita neytanda,
& pappir eda 66rum varanlegum midli, upplysingar um:

1. nafn, kennitdlu og heimilisfang,

2. skra skv. 1. mgr. 45. gr., skraningarnimer ldnamidlara og hvernig haegt sé ad
sannreyna skraninguna,

3. hvort hann sé samningsbundinn eda vinni eingdngu fyrir einn lanveitanda eda fleiri.
Pegar lanamidlari er samningsbundinn eda vinnur eingdngu fyrir einn eda fleiri
lanveitendur skal hann gefa upp nafn peirra lanveitanda sem hann starfar fyrir.
Lanamidlari getur upplyst ad hann sé 6hadur ef hann uppfyllir skilyrdin sem malt er
fyrir i 31. gr.,

4. hvort lanamidlari veiti 1anarddgjof, sbr. 14. télul. 4. gr.,

5. ef vio 4, gjald sem neytanda ber ad greida lanamidlara fyrir pjéonustu hans eda, ef
ekki er haegt ad gefa upp endanlegt gjald, upplysingar um hvernig gjaldid akvaroast,



6. malsmedferdarreglur sem gera neytenda eda 6drum hagsmunaadilum kleift ad skra
kvartanir hja lanamidlara og, eftir atvikum, upplysingar um drskurdar- og
réttarurraedi til ad leysa agreining utan domstdla, og

7. ef vid 4 umbodslaun eda annars konar umbun sem lanveitandi eda pridju adilar
greida lanamidlara fyrir pjénustu sina i tengslum vid samning um fasteignalan. Ef
fjarhaedin er ekki pekkt pegar upplysingarnar eru birtar skal lanamidlari tilkynna
neytanda ad raunfjarhaedin muni koma fram & eydubladi skv. 1. mgr. 13. gr.

Lanamidlarar sem ekki eru samningsbundnir skulu, ad beidni neytanda, veita upplysingar
um umbodslaun sem peir piggja fra hverjum og einum lanveitanda. Neytandi skal upplystur
um ad hann eigi rétt & slikum upplysingum.

Pegar lanamidlari tekur poknun af neytanda og piggur auk pess umbodslaun fra
lanveitanda eda pridja adila ber honum ad skyra fyrir neytanda hvort og ad hversu miklu
leyti umbodslaunin komi til fradrattar poknun hans.

Lanamidlari skal tilkynna lanveitanda um poknun sem neytandi greidir lanamidlara fyrir
pjonustu hans svo lanveitandi geti tekio tillit til hennar vid Gtreikning arlegrar hlutfallst6lu
kostnadar.

16. gr.
Skylda til ad Utskyra samninga.

Lanveitandi eda, ef vid 4, lanamidlari skal Gtskyra fyrir neytanda p& samninga um
fasteignalan og, ef vid 4, vidbotarpjonustu sem bodnir eru pannig hann geti tekid afstéou til
pess hvort peir séu lagadir ad pérfum hans og fjarhagsstéou.

Utskyringar skulu einkum, eftir pvi sem vid 4, taka til:

1. upplysinga sem veita skal &0ur en samningur er gerdur i samrami vid 13.-15. gr.,
2. helstu einkenna samninganna,

3. peirra sérstoku dhrifa sem samningarnir kunna ad hafa & neytanda, p.m.t. afleidingar

vanskila, og

4. ef vidbétarpjonusta er bodin med samningi um fasteignalan, hvort segja megi upp

hverjum samningi um sig sérstaklega og hvada ahrif slik uppsogn hefur fyrir
neytanda.

Lanveitandi eda, ef vid 4, lanamiolari skal i tilviki fasteignalana sem fela i sér breytilegar
forsendur sérstaklega Utskyra fyrir neytanda hugsanleg ahrif vegna breytinga & voxtum,
verdlagi eda gengi & fjarhaeo reglulegra endurgreiosina, fjarhed sem neytandi skal greida,
heildarlantékukostnad og arlega hlutfallstélu kostnadar.

V. KAFLI
Vidbotar fjarmalapjénusta.
17. gr.
Vidbétar fjarmalapjonusta.
Lanveitanda er éheimilt ad binda samning um fasteignalan eda lanstilbod pvi skilyroi ad
neytandi geri samning um kaup 4 annarri adgreindri fjarméalaafurd eda fjarmalapjonustu.
pratt fyrir akveedi 1. mgr. er lanveitanda heimilt ad bj6da fasteignalan par sem neytandi
hefur kost 4 ad gera um leid samning um kaup & annarri adgreindi fjarmalafurd eda
fjarmalapjonustu.
pratt fyrir dkvaedi 1. mgr. er lanveitanda heimilt ad krefjast pess ad neytandi taki
videigandi vatryggingu i tengslum vid samning um fasteignalan. 1 slikum tilvikum getur
lanveitandi gert krofu um abyrgoarstig vatryggingar en ekki gert krofu um tiltekinn
vatryggjanda.



V. KAFLI
Arleg hlutfallstala kostnadar.
18. gr.
Utreikningur arlegrar hlutfallstélu kostnadar.

Arleg hlutfallstala kostnadar er pad vaxtaigildi sem jafnar nQvirdid af
greidsluskuldbindingum lanveitanda annars vegar og neytanda hins vegar samkvaemt
samningi peirra. Arlegri hlutfallstolu kostnadar skal lyst sem arlegu hlutfalli af
heildarfjarhaed sem neytandi greidir. Skal hin reiknud Gt i samraemi vid sterdfraedilikan og
forsendur sem nénar er meelt fyrir um i reglugerd er rddherra setur.

Vid atreikning arlegrar hlutfallstdlu kostnadar skal gengid Gt fra pvi ad samningur gildi
umsaminn tima og lanveitandi og neytandi standi vid skuldbindingar sinar samkvaemt
skilmalum samningsins.

Ef samningur heimilar breytingu & véxtum eda 6orum gjoldum sem teljast hluti arlegrar
hlutfallstdlu kostnadar, en ekki er unnt ad meta hverju nemi & peim tima sem Gtreikningur er
gerdur, skal reikna ut arlega hlutfallstdlu kostnadar midad vid pa forsendu ad vextir og dnnur
gjold verdi Obreytt til loka lanstimans. Ef lanssamningur heimilar verdtryggingu skal
Utreikningur arlegrar hlutfallstdlu kostnadar midast vid arsverdbolgu samkvamt télf manada
breytingu visitdélu neysluverds og pa forsendu ad arsverobdlga verdi Obreytt til loka
lanstimans.

Vio utreikning & arlegri hlutfallstélu kostnadar skal akvarda heildarlantékukostnad
neytanda midad vid paer forsendur sem liggja fyrir skv. 1. mgr. Ekki skulu medtalin i
Utreikningi moguleg vidurldg eda sektargreidslur vegna vanefnda.

19. gr.
Utreikningur vidbotar arlegrar hlutfallstdlu kostnadar.
Lanveitandi eoa, eftir atvikum, lanamidlari skal reikna vidbotar arlega hlutfallstolu
kostnadar i eftirfarandi tilvikum:

1. ef samningur um fasteignalan felur i sér breytilega vexti og skal hin midast vid
hamarksvexti samkvemt akvaedum samnings. Ef samningur kvedur ekki & um
hamarksvexti skal hlutfallstalan midast vid hastu arsvexti sambarilegra lana hja
lanveitanda sidustu 15 &r, eda

2. ef samningur um fasteignalan kvedur 4 um fasta vexti i upphafi samnings til
fimm ara eda lengri tima og i kj6lfario er samid um fasta vexti ad nyju til
akvedins timabils og skal atreikningurinn adeins taka til upphaflega
fastvaxtatimabilsins og gera skal rad fyrir ad eftirstodvar lansins séu greiddar
upp aod pvi timabili loknu.

Falli samningur um fasteignalan undir badi 1. og 2. t6lul. 1. mgr. pa skal vidbotar arleg
hlutfallstala reiknud at i samraemi vid 2. télul.

Neytandi getur Oskad eftir a0 fa afhenda vidbétar arlega hlutfallstélu kostnadar
verdtryggds fasteignalans midad vid fast verdlag. Vidbotar arlega hlutfallstalan skal pa
afhent & sérstoku skjali sem fylgt getur med eydubladinu skv. 1. mgr. 13. gr.

VI. KAFLI
Lanshefis- og greidslumat.
20. gr.
Framkveemd lanshefis- og greidslumats.
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Adur en samningur um fasteignalan er gerdur skal lanveitandi meta lanshafi og
greidslugetu neytanda i samraemi vid reglugerd sem radherra setur.

Ef Oskad er eftir heerri lansheimild en &dur hefur verid sampykkt skal endurnyja
greidslumat. Ekki parf pd ad endurnyja mat ef haekkun lansheimildar nemur 1.000.000 kr.
eda leegri fjarhaed.

Lanveitandi skal vista 6ll gogn sem lansheefis- og greidslumat byggja & Ut lanstimann.

Lanveitandi skal upplysa neytanda um pad fyrirfram ef afgreidsla lansumséknar felur i
sér uppflettingu i gagnagrunni um lanshafi.

21. gr.
Greidslumat fasteignalana sem tengjast erlendum gjaldmidlum.
[Sérakvaedi um lan tengd erlendum gjaldmidlum voru reedd a yfirstandandi 16ggjafarpingi,
mal nr. 561, en ekki sampykkt og eru pau enn i vinnslul].

22. gr.
Akvérdun um lanveitingu.

Lanveitandi skal vinna eftir skjalfestri stefnu um veitingu fasteignalana.

Lanveitandi skal adeins veita fasteignalan ef ad hann telur liklegt ad neytandi geti stadid i
skilum meo lanid ad teknu tilliti til nidurstddu lansheefis- og greidslumats.

Nidurstada greidslumats telst jakveed ef neytandi getur stadid vid greidslu
fjarskuldbindingar samkvemt samningi um fasteignalan & peim tima sem matid er
framkvaemt. Nidurstada greioslumats felur ekki i sér akvérdun um lanveitingu.

Lanveitandi eda, ef vido &, lanamidlari skal utskyra fyrir neytanda nidurstodu
greidslumats.

Akvedi lanveitandi ad veita lan prétt fyrir neikvaeda nidurstédu greidslumats skal hann
Utskyra fyrir neytanda akvordun sina og skjalfesta rokstudning fyrir pvi hvers vegna hann
telji liklegt ad neytandi geti stadid i skilum med l&nid og, eins og vid &, vardveita gogn pvi
til studnings.

Vid akvoroun um lanveitingu skal lanveitandi, eftir pvi sem vio &, taka tillit til patta sem
skipta mali vid mat & framtidarhorfum neytanda til ad standa vid skuldbindingar sinar
samkveemt samningi um fasteignalan.

Lanveitandi skal upplysa neytanda um pad, an tafar, ef lansumsdkn er synjad. Sé
synjunin byggo a sjalfvirkri gagnavinnslu pa skal pad tekid fram.

Lanveitandi skal upplysa neytanda um pad ef lansumsokn er synjad & grundvelli
upplysinga sem fengnar voru med leit i gagnagrunni. Tilgreindar skulu nidurstéour
leitarinnar og hvada gagnagrunn um radir.

Lanveitanda er o6heimilt ad falla fra eda breyta samningi um fasteignalan & peim
grundvelli ad greidslumat hafi verio framkvaemt med réngum heetti, sé pad til pess fallid ad
valda neytanda tjéni. betta & p6 ekki vid sé synt fram a ad neytandi hafi visvitandi afhent
rangar upplysingar eda latid hja lida ad afhenda vidkomandi upplysingar.

23.gr.
Undanpagur fr4 almennum reglum um lanshafis- og greidslumati.
EKkKi er skylt ad framkvaema lanshefis- og greidslumat skv. 20. gr. vegna:

1. Fasteignalans sem midar einungis ad uppgreidslu eldra fasteignalans eda -lana
asamt lantdkukostnadi og breytingin hefur ekki i for med sér haekkun reglulegra
endurgreidsina. Hid sama & vid um framlengingu fasteignalans.

2. Fasteignalana sem veitt eru i peim tilgangi ad leysa Ut eigid fé neytanda og
endurgreidsla & sér stad vid framtidarsolu a ibudarhisnzdi eda réttindum sem
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tengjast ibadarhisnadi og lanveitandi leitar adeins eftir endurgreidslu lansins
vid akvedinn skilgreindan atburd i lifi neytanda, t.d. pegar hann hefur nao
akvednum aldri, tapad heilsu sinni eda er latinn.

3. Skilmélabreytingu fasteignalana, p.e. frestun greidsina eda breyttar
greidsluadferdir, sokum pess ad neytandi & i greidsluerfidleikum.

4. Timabundinnar yfirtdku erfingja & samningi um fasteignalan , i allt ad atta

manudi.

Bradarlans.

Timabundinnar yfirtoku fasteignalana, i allt a0 atta manudi, medan bedid er eftir

sOlu eignarhlutar neytenda i fasteign. Eignarhlutur neytanda vid solu fasteignar

skal pa nema a.m.k. jafnharri fjarhaed og hid timabundna yfirtekna lan ad teknu

......

o0

Ekki er skylt ad framkveema lanshafismat vegna fasteignalans hafi slikt mat verid
framkveemt 4 undangengnum premur manudum ad fenginni stadfestingu pess efnis fra
lantaka ad peer upplysingar sem matid byggdist & hafi ekki breyst og fjarhagsstada hans er
ekki verri en pegar matid var framkveaemt.

Ekki er skylt ad framkveema greidslumat vegna fasteignalans hafi slikt mat verid
framkveemt & undangengnum 12 manudum ad fenginni stadfestingu pess efnis fra lantaka ad
peer upplysingar sem matid byggdist & hafi ekki breyst og fjarhagsstada hans er ekki verri en
pegar matid var framkvamt.

Akvadi pessarar greinar eiga ekki vid fasteignalan sem tengjast erlendum gjaldmidlum,
sbr. p6 3. og 4. t6lul. 1. mgr.

24, gr.
Upplysingar vegna greidslumats.

Lanveitandi skal afla peirra upplysinga sem hann parf til framkvaemdar lanshefis- og
greidslumats i samraemi vid reglugerd skv. 1. mgr. 20. gr. beirra upplysinga sem hann hefur
ekki pegar yfir ad rada a grundvelli vidskiptasambands vio neytanda skal hann afla fra
neytanda, vidkomandi lanamidlara eda pridja adila ad fengnu sampykki neytanda, sbr. 1. og
2. tolul. 1. mgr. 8. gr. laga um persénuvernd og medferd personuupplysinga. Lanamidlurum
ber ad miola afram til viskomandi lanveitanda peim upplysingum sem neytandi veitir peim i
tengslum vid lanveitingu.

Lanveitandi skal tilgreina a skyran og einfaldan hatt paer upplysingar sem lantaki parf ad
veita vegna lanshafis- og greidslumats og pann timafrest sem hann hefur til pess. Adeins
skal 6skad eftir naudsynlegum upplysingum sem geta haft ahrif & matid. Lanveitandi skal
upplysa neytanda um ad ekki sé mogulegt ad framkvaema matid nema umbednar upplysingar
séu veittar.

Upplysingar fengnar fra neytanda skulu sannreyndar eftir pvi sem vid verdur komig, s.s.
med uppflettingu i opinberum gagnagrunnum. Lanveitendum er heimilt ad dska frekari
skyringa fra neytanda a veittum upplysingum.

Lanveitanda er 6heimilt ad falla frd& samningi um fasteignalan a peim grundvelli ad
upplysingar sem neytandi veitti vegna lanshafis- eda greidslumats hafi verid 6fullnaegjandi,
nema ljost sé ad neytandi hafi visvitandi veitt rangar upplysingar eda ekki veitt viokomandi
upplysingar.

Lanveitandi skal upplysa neytanda sérstaklega um hugsanlegar afleidingar pess ef
neytandi visvitandi veitir ekki viskomandi upplysingar eda ef hann veitir rangar upplysingar.

VII. KAFLI
Vedsetningarhlutfoll
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25. gr.
Hamark vedsetningarhlutfalls.

Fjarmalaeftirlitinu er heimilt, ad fengnum tilmalum fjarmélastodugleikarads, ad
dkveda i reglum hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana.

Hamark vedsetningarhlutfalls i reglum settum skv. 1. mgr. getur numid fra 60% til
90% og getur verid mismunandi eftir lanaflokkum og/eda hopum neytenda. I reglum settum
skv. 1. mgr. skal veita neytendum sem eru ad fjarmagna kaup & fyrstu fasteign med
fasteignalani aukid svigram.

Lanveitanda er 6heimilt ad veita fasteignalan til neytanda ef pad leidir til pess ad
vedsetningarhlutfall viokomandi fasteignar fer yfir hdmark i reglum settum skv. 1. mgr.

26. gr.
Utreikningur vedsetningarhlutfalls.
Virdi fasteignar vid Utreikning hlutfalls skv. 25. gr. skal mida vid markadsverd eda
annad viomid sem kvedid er a um i reglum skv. 2. mgr.
Fjarmalaeftirlitinu er heimilt ad kveda nanar & um Gtreikning vedsetningarhlutfalls i
reglum.

VIII. KAFLI.
Adgangur ad gagnagrunni.
27. gr.

Adgangur ad gagnagrunni.

Vid lanveitingu skulu lanveitendur fra adildarrikjum hafa adgang ad peim innlendu
gagnagrunnum um lanshafi sem eru notadir til a0 meta lansheefi neytenda. Skilyrdin fyrir
adgangi skulu vera an mismununar. betta & badi vid um opinbera gagnagrunna og
gagnagrunna i eigu einkaadila.

IX. KAFLI.
Lanaradgjof.
28. gr.
Heimild til ad veita lanaradgjof.

Veiting lanaradgjafar i skilningi laga pessara er einungis heimil lanveitendum og
lanamidlurum.

pratt fyrir akveedi 1. mgr. er peim adilum sem taldir eru upp i 1.-2. télul. 3. mgr. 43. gr.
heimilt ad veita lanaradgjof.

29. gr.
Upplysingar sem skal veita adur en lanaradgjof er veitt.
Lanveitandi, og eftir atvikum lanamidlari, skal upplysa neytanda & skyran hatt hvort verid
sé ad veita lanaradgjof vegna vidkomandi vidskipta eda hvort hin standi til boda.

Adur en lanaradgjof er veitt eda, ef vid 4, samningur um hana gerdur, skal lanveitandi eda,
ef vid 4, lanamidlari veita neytanda eftirfarandi upplysingar & pappir eda 66rum varanlegum
midli:

1. hvort lanaradgjofin muni adeins taka tillit til peirra eigin lanaframbods skv. 2. t6lul.
1. mgr. 30. gr. eda almenns lanaframboda & markadi skv. 3. télul. 1. mgr. 30. mgr.
0g

2. fjarhaed poknunar sem neytanda ber ad greida fyrir lanaradgjofina eda, ef upphadin
er ekki 1j6s pegar upplysingar eru veittar, hvada adferd er notud til ad reikna hana.



13

Heimilt er ad veita neytanda upplysingar skv. 2. mgr. a sérstoku skjali sem getur fylgt
med eydubladinu skv. 1. mgr. 13. gr.

30. gr.
Veiting lanaradgjafar.
Pegar lanaradgjof er veitt skal:

1. lanveitandi eda lanamidlari afla sér naudsynlegra upplysinga um personulegar og
fjarhagslegar adstaedur neytanda, sérstakar dskir hans og markmid svo ad hagt sé ad
leggja til videigandi lan. Slikt mat skal byggjast & upplysingum um stddu neytanda a
peim tima og skal tekid tillit til fyrirsjdanlegra dheettupatta vid mat a
framtidarhorfum neytanda & fyrirhugudum lanstima,

2. lanveitandi eda bundinn lanamidlari skodi nazgilegan fjolda peirra lanategunda sem
hann bydur pannig ad hann geti malt med lani, einu eda fleirum, sem henta pérfum,
fjarhagsstodu og adstaedum neytanda,

3. lanamidlari sem ekki er samningsbundinn, kynna sér neegilegan fjélda lanategunda
& markadi pannig ad hann geti meelt med lani, einu eda fleirum, sem henta pérfum,
fjarhagsstoou og personulegum adsteedum neytanda,

4. lanveitandi eda lanamidlari geeta hagsmuna neytanda med pvi ad kynna sér parfir
neytanda og adsteedur og meela med videigandi lani i samreemi vid 1.-3. télul., og

5. lanveitandi eda lanamidlari afhenda neytanda tillégur sina, a pappir eda 66rum
varanlegum midli.

Ef einhver lanstegund sem 1890 er til vio neytanda getur haft sérstaka ahettu i for med
sér fyrir neytandann ad teknu tilliti til fjarhagsstéou hans skal lanveitandi eda lanamidlari
vara neytanda vid.

31. gr.
Ohad lanaradgjof.
Lanveitendum og lanamidlurum er adeins heimilt ad nota hugtdkin ,,6had lanaradgjof
og ,,0hadur lanarddgjafi* ad eftirfarandi skilyroum uppfylltum:
1. ad peir kynni sér nzgilegan fjdlda lanstegunda sem i bodi eru a markadi, og
2. a0 peir piggi ekki greidslur fra lanveitanda, einum eda fleiri, vegna
lanaradgjafarinnar.

X. KAFLI
Sérteekar skyldur vegna fasteignalana sem tengjast erlendum gjaldmidlum og/eda med
breytilegum voxtum.
32.gr.
Fasteignalan sem tengjast erlendum gjaldmidlum.
[Sérékvaedi um lan tengd erlendum gjaldmidlum voru reedd a yfirstandandi 16ggjafarpingi,
mal nr. 561, en ekki sampykkt og eru pau enn i vinnslul].

33.gr.
Lan med breytilegum voxtum.

Ef i samningi um fasteignalan er kvedid & um ad byggt sé 4 vidmidunarvoxtum vid
akvoroun breytilegra vaxta er lanveitanda adeins heimilt ad notast vid vidmidunarvexti sem
eru skyrir, adgengilegir, hlutleegir og unnt ad sannreyna, badi fyrir adila samnings og
Neytendastofu.

Lanveitandi skal halda til haga sdgulegri préun viokomandi vidmidunarvaxta.
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34. gr.
Upplysingar um breytingar a Gtlansvéxtum.

Upplysa skal neytanda um allar breytingar & utlansvoxtum, & pappir eda 6drum
varanlegum midli, adur en breyting tekur gildi. T upplysingum skulu koma fram pzer
fjarhaedir sem greida skal eftir gildistoku nyrra Gtlansvaxta og, ef fjoldi eda tidni greidsina
breytist, upplysingar um pad. Neytandi skal ad jafnadi upplystur um breytingar med 30 daga
fyrirvara.

Samningsadilar geta pd komid sér saman um pad, i samningi um fasteignalan, ad veita
skuli neytanda upplysingar skv. 1. mgr., med akvednu millibili pegar breytingar &
Utlansvoxtum eru af véldum breytinga & vidmidunargengi, vidmidunarvoxtum eda visitdlum
og upplyst er um hid nyja vidmid opinberlega & videigandi hatt, pad gert lantaka adgengilegt
hja lanveitanda og sérhverjum neytanda tilkynnt um pad asamt fjarhad nyrra reglulegra
endurgreidsina.

Ef breytingar & Utlansvoxtunum eru akvardadar med uppbodi & fjarmagnsmorkudum og
par af leidandi 6mogulegt fyrir lanveitanda ad upplysa neytanda um breytingu adur en hin
tekur gildi, skal lanveitandi, timanlega fyrir uppbodid, upplysa neytanda & pappir eda a
060rum varanlegum midli um fyrirhugada malsmedferd og gefa upplysingar um med hvada
heetti han geeti haft ahrif & Gtlansvexti.

XI. KAFLI
Réttur til ad falla fra samningi, greidsla fyrir gjalddaga og breytingar a véxtum.
35. gr.
Réttur til ad falla fr4 samningi.

Neytandi hefur 14 almanaksdaga frest til ad falla frd samningi um fasteignalan an pess ad
tilgreina astaedu.

Frestur til ad falla frd samningi hefst:

1. pann dag sem samningur um fasteignalan er gerdur, eda

2. pann dag er neytanda berast samningsskilmalar og -skilyrdi samnings um
fasteignalan ef sa dagur er sidar en dagurinn sem um getur i 1. t6lul. 2. mgr.

Ef neytandi nytir rétt sinn til ad falla fr4 samningi skal hann:

1. tilkynna lanveitanda pad fyrir pau timamérk sem um getur i 1. mgr. med
sannanlegum heetti; frestur telst hafa verid virtur ef tilkynning er send adur en frestur
rennur Ut, & pappir eda 6drum varanlegum midli sem lanveitandi hefur adgang ad, og

2. greida lanveitanda hofudstdl, afallna vexti og, ef vio 4, verdbeetur fra pvi ad lanid var
greitt Ot og til pess dags pegar hofudstéll er endurgreiddur, an 6parfa tafa og eigi
sioar en 30 almanaksddgum eftir ad hann sendir lanveitanda tilkynningu um ad hann
hyggist falla fra samningi; reikna skal vexti & grundvelli Utlansvaxta sem samningur
kvedur a um.

Lanveitandi & ekki rétt & 6drum botum fra neytanda sem fellur fr4& samningi en nemur
Oafturkreefum légbodnum gjéldum sem lanveitandi hefur greitt til hins opinbera. Lanveitandi
a po rétt & kostnadi vio skjalagerd, sem farid hefur fram, eins og verdskra lanveitanda gerir
rad fyrir hverju sinni.

Ef vidbdtarpjonusta er veitt i tengslum vid samning um fasteignalén, annadhvort af
lanveitanda sjalfum eda pridja adila & grundvelli samnings vid lanveitanda, er neytandi ekki
lengur bundinn af samningi um slika viobétarpjonustu nyti hann rétt sinn til ad falla fra
samningi samkvamt pessari grein.

Ef neytandi & rétt & pvi ad falla fra samningi skv. 1., 3. og 4. mgr. skal Ill. kafli laga nr.
33/2005, um fjars6lu a fjarmalapjonustu, ekki gilda.
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36. gr.
Greiosla fyrir gjalddaga.

Neytanda er heimilt ad standa skil & skuldbindingum sinum samkvamt samningi um
fasteignalan, ad 6llu leyti eda ad hluta, fyrir pann tima sem umsaminn er. Notfeeri neytandi
sér heimild pessa & hann rétt & leekkun & heildarlantékukostnadi sem nemur véxtum og
60rum gjoldum sem greida atti eftir greidsludag.

Pegar um er ad reeda greidslu fyrir gjalddaga a lanveitandi rétt & sanngjérnum bétum,
uppgreioslugjaldi, sem byggja & hlutlegum grunni vegna kostnadar sem hann hefur ordid
fyrir og tengist beint greidslu fyrir gjalddaga, ad pvi tilskildu ad greidslan fyrir gjalddaga sé
gerd & timabili par sem utlansvextir eru fastir.

Uppgreidslugjald ma ekki fara yfir 0,2% af fjarhad endurgreidslu fyrir hvert heilt &r sem
eftir stendur af binditima vaxta fasteignalans pé aldrei heerri fjarhaed en nemur kostnadi
lanveitanda af endurgreidslunni.

Uppgreidslugjald ma ad hamarki vera st vaxtafjarhed sem neytandi hefdi greitt
lanveitanda a timabilinu fra greidslu fyrir gjalddaga og til loka lanstima samkvamt samningi
adila.

EkKi er heimilt ad krefjast uppgreidslugjalds:

1. Efgreidsla hefur att sér stad samkvamt vatryggingarsamningi sem er @tlad ad
tryggja endurgreidslu lansins.

2. Eflan ber breytilega vexti.

3. Efasteda uppgreioslu er gjaldfelling lans af halfu lanveitanda, enda sé
gjaldfelling ekki a grundvelli 9. gr. laga um samningsved nr. 75/1997.

4. Efuppgreidsla nemur lzegri fjarhaed en 1.000.000 kr. & arsgrundvelli.

5. Ef skemmri timi en eitt ar er milli greidslunnar og loka lanstima.

i peim tilvikum sem heimilt er ad krefjast uppgreidslugjalds skal kvedid & um slikt i
samningi um fasteignalan. Tilgreina skal upplysingar um hvernig uppgreidslugjald er
reiknad Ut og hvener pad fellur a.

Ef neytandi upplysir lanveitanda um ad hann hafi ahuga & ad nyta sér rétt sinn skv. 1.
mgr. skal lanveitandi an tafar veita honum, a pappir eda & 6drum varanlegum midgli,
naudsynlegar upplysingar svo hann geti tekid upplysta dkvoroun. bar upplysingar skulu ad
lagmarki fela i sér Gtskyringar & helstu afleidingum og peim forsendum sem byggt er 4, sem
skulu vera sanngjarnar og videigandi.

XIl. KAFLI
Lanveitendur.
37.gr.
Rekstrarform og hofudstédvar.
Lanveitandi skal starfa sem I6gadili.
Lanveitandi sem fengid hefur skraningu skv. 1. mgr. 39. gr., sbr. 41. gr. skal hafa
héfudstodvar sinar hér & landi.

38. gr.
Skra yfir lanveitendur.
Fjarmalaeftirlitid heldur sérstaka skra yfir lanveitendur samkvaemt pessum kafla. |
skranni skal tilgreina helstu upplysingar um lanveitendur.
Neytendur skulu hafa adgang ad skra Fjarmalaeftirlitsins yfir lanveitendur.

39. gr.
Skraning lanveitenda.
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Lanveitendum er heimilt ad veita fasteignalan ad undangenginni skraningu hja
Fjarmalaeftirlitinu.

Eftirfarandi adilum er heimilt ad veita lan samkvaemt [6gum pessum an undangenginnar
skraningar skv. 1. mgr.:

1. Lé&nastofnunum.

2. Ibudalanasjodi.

3. Lifeyrissjodum.

4. Vatryggingarfélogum.

40. gr.
Umsokn og skilyrdi skréningar.

Umso6kn um skraningu skv. 1. mgr. 39. gr. skal berast Fjarmalaeftirlitinu. Hun skal vera
skrifleg og itarleg. I umsokninni skal gera nakvaemlega grein fyrir eignarhaldi, stjornun og
starfsemi umsakjanda. Fjarmalaeftirlitid skal sampykkja skraningu umsakjanda sem
lanveitanda enda fullnagi hann eftirfarandi skilyroum:

1. Lanveitandi sé heefur til ad starfa i samreemi vid akvaedi laga pessara og starfsmenn

hans fullngegi krofum um pekkingu og hafni skv. 9. gr.

2. Stjérnarmenn og framkvaemdastjéri hans séu l6grada og hafi 6flekkad mannord. beir
mega ekki a sidustu fimm arum hafa verid Grskurdadir gjaldprota. Peir mega ekki i
tengslum vid atvinnurekstur hafa hlotid dém & sidustu 10 &rum fyrir refsiveroan
verknad samkvemt almennum hegningarldgum, samkeppnislogum, ldgum um
hlutafélég, 16gum um einkahlutafélég, 16gum um bdkhald, 16gum um arsreikninga,
I6gum um gjaldprotaskipti o.fl. og akvaeedum laga um stadgreidslu opinberra gjalda,
I6gum um gjaldeyrismal svo og sérlégum sem gilda um adila sem Idta opinberu
eftirliti med fjarmalastarfsemi.

3. Eignarhald hans torveldi ekki eftirlit, sé liklegt til ad koma i veg fyrir ad hann fylgi
akveedum laga pessara eda leidi til peningapveettis eda fjarmognunar hrydjuverka,
eda geti aukio likur & sliku athefi.

4. Lanveitandi sé fjarhagslega heilbrigdur med tilliti til peirrar starfsemi sem hann
hyggst stunda samkvaemt [6gum pessum.

Fjarmalaeftirlitio setur ndnari viomid um per upplysingar sem greina parf i umsékn, svo

og naudsynleg fylgigdgn, til pess ad umsokn teljist fullnaegjandi.

41. gr.
Tilkynning um skraningu eda synjun skraningar.

Fullnzgi umsdkn um skraningu skilyrdum laga pessara ad mati Fjarmalaeftirlitsins
skrair stofnunin hlutadeigandi umsekjanda & skra skv. 38. gr. Ad 6o6rum kosti skal
Fjarmalaeftirlitio synja um skraningu med rékstuddum heetti.

Akvordun Fjarmalaeftirlitsins um skraningu eda synjun skraningar skal tilkynnt
umsekjanda eigi sidar en premur manudum eftir ad fullbdin umsokn barst.

42. gr.
Afturkdllun skraningar lanveitanda.
Fjarmalaeftirlitio getur afturkallad skraningu lanveitanda ef:
1. Lanveitandi 6skar sjalfur eftir pvi.
2. Hann hefur ekki stundad lanveitingar samkveemt I6gum pessum undanfarna 12
manudi.
3. Skraningu hefur verid aflad & grundvelli rangra upplysinga eda & annan 6edlilegan
hatt.
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4. Hann uppfyllir ekki lengur skilyrdi fyrir skraningu.
5. Starfsemi hans fellur undir annad akvaedi i landsldgum sem kvedur & um afturkéllun
leyfis.
6. Hann brytur ad 6dru leyti alvarlega eda itrekad gegn l6gum pessum eda reglum
settum samkvaemt peim.
Adur en til afturkéllunar skv. b—f-lidum 1. mgr. kemur skal lanveitanda veittur haefilegur
frestur til urbéta sé unnt ad koma Urbotum vid ad mati Fjarmalaeftirlitsins.
Taki Fjarmalaeftirlitid akvoroun um ad afturkalla skraningu lanveitanda pa skal
hlutadeigandi lanveitandi, an tafar, fjarleegdur af skranni.

X1, KAFLI.
Lanamidlarar.
43. gr.
Skraning lanamidlara.
Lanamidlara er heimilt ad stunda lanamidlun og/eda lanaradgjof samkveemt 16gum
pessum ad undangenginni skraningu Fjarmalaeftirlitsins.

Skraning skv. 1. mgr. skal gilda i 6llum adildarrikjum, sbr. 49. gr.

Eftirfarandi adilum er heimilt ad stunda lanamidlun an skraningar skv. 1. mgr.:

1. Ldgmonnum og endurskodendum pegar lanamiolun er veitt i einstaka tilvikum
samhlida annarri sérfredipjonustu sem fellur undir sidareglur starfsstéttar peirra,
s.s. adstod vegna greidslustdovunar i skilningi laga um gjaldprotaskipti.

2. Umsjénarménnum naudasamningsumleitana og skiptastjorum samkveemt légum
um gjaldprotaskipti, embatti umbodsmanns skuldara pegar veitt er alhlida
raogjof samkvaemt 1égum um umbodsmann skuldara og umsjénarménnum
greidsluadlégunar samkvaemt 16gum um greidsluadlogun einstaklinga.

3. Lé&nastofnunum.

44, gr.
Skilyrdi fyrir skraningu.
Fjarmalaeftirlitio skal sampykkja skraningu lanamidlara ad pvi gefnu ad:

a) Einstaklingur sem starfar sem lanamidlari i eigin nafni eda starfsfolk og stjorn
lanamiolara sem starfar sem l6gadili uppfylli skilyrdi 9. gr.

b) Lanamidlari hafi fullnaegjandi starfsabyrgdartryggingu, eda adra sambarilega
tryggingu, sem neer yfir pad sveedi sem hann bydur pjonustu a.

c) Einstaklingur sem starfar sem lanamidlari i eigin nafni eda stjérnarmenn
lanamidlara sem starfar sem 16gadili séu l6grada, hafi 6flekkad mannord og hafi
ekki & sioustu 5 arum verid Urskurdadir gjaldprota. peir mega ekki i tengslum
vid atvinnurekstur hafa hlotid dém & sidustu 10 arum fyrir refsiverdoan verknad
samkveemt almennum hegningarlégum, samkeppnislégum, 16gum um
hlutafélég, I6gum um einkahlutaféldg, 16gum um békhald, I6gum um
arsreikninga, [6gum um gjaldprotaskipti o.fl. og akveedum laga um stadgreidslu
opinberra gjalda, l16gum um gjaldeyrismal svo og sérlégum sem gilda um agdila
sem ldta opinberu eftirliti med fjarmalastarfsemi.

Radherra getur i reglugerd akveoid lagmarksfjarhaed starfsabyrgdartryggingar
lanamiolara skv. b-lid 1. mgr.

45. gr.
Birting skrar yfir lanamidlara.
Fjarmalaeftirlitid skal halda skra yfir lanamidlara samkveemt 16gum pessum.
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I skranni skal tilgreina a.m.k. eftirfarandi upplysingar:
1. ndfn stjérnenda sem bera &byrgo & starfsemi lanamidlarans,
2. pau adildarriki sem lanamidlari stundar starfsemi i,
3. hvort lanamidlari sé samningsbundinn, sbr. 19. t6lul. 4. gr., og
4. ef lanamidlari er skradur & abyrgd lanveitanda skv. 47. gr., nafn og heimilisfang
lanveitanda sem lanamidlarinn kemur fram fyrir hond.
Fjarmalaeftirlitio skal birta skra skv. 1. mgr. & heimasidu sinni &samt lista yfir l6ghaer
yfirvold sem hafa eftirlit med lanamidlurum sem veita pjonustu hér & landi yfir landameeri.
Lanamidlari sem er 16gadili og hefur skrada skrifstofu hér & landi skal hafa hofudstddvar
sinar hér & landi.
Lanamidlari sem starfar i eigin nafni og/eda hefur ekki skrada skrifstofu hér & landi og
stundar meginstarfsemi sina hér a landi skal hafa héfudstédvar sinar hér a landi.

46. gr.
Takmarkanir & heimildum lanamidlara til ad krefjast greidslu
Lanamidlara er Oheimilt ad krefja neytanda um greidslu adur en samningur um
fasteignalan kemst a.

47. gr.
Lanamidlarar sem adeins eru samningsbundnir einum lanveitanda.

Lanveitanda er heimilt ad dska skraningar samningsbundins lanamidlara, sem eingéngu
midlar lanum fyrir hann skv. 1. mgr. 43. gr. og ber pa abyrgo a starfsemi lanamidlarans
samkveaemt lgum pessum.

Lanveitandi skal tryggja ad allir samningsbundnir lanamidlarar sem hann dskar
skraningar & skv. 1. mgr. uppfylli skilyrdi 1. mgr. 44. gr.

Lanveitandi skal hafa eftirlit med starfsemi samningsbundinna lanamidlara sem adeins
midla lanum fyrir hann til ad tryggja ad peir fari ad 16gum pessum. Sérstaklega skal
lanveitandi hafa eftirlit med ad lanamidlari og starfsfolk hans uppfylli kréfur um pekkingu
og hefni skv. 9. gr.

48. gr.
Afturkéllun skraningar lanamidlara.
Fjarmalaeftirlitio getur afturkallad skraningu lanamidlara ef:
1. lanamiolari éskar sjalfur eftir pvi eda lanveitandi i tilviki samningsbundins
lanamidlara,
2. ef hann hefur ekki stundad lanamidlun eda veitt lanaradgjof undanfarna tolf
manuadi,
3. skraningar hefur verid aflad a grundvelli rangra upplysinga eda & annan
oedlilegan hatt,
4. lanamidlari uppfyllir ekki lengur skilyrdi fyrir skraningu,
5. starfsemi hans fellur undir annad akveedi i landslégum sem kvedur & um
afturkollun leyfis,
6. lanamidari brytur ad 6dru leyti alvarlega eda itrekad gegn 16gum pessum eda
reglum settum samkvaemt peim.
Adur en til afturkéllunar kemur skv. b—f-lidum 1. mgr. skal lanveitanda veittur haefilegur
frestur til drbdta sé unnt ad koma Urbotum vid ad mati Fjarmalaeftirlitsins.
Taki Fjarmalaeftirlitid akvoroun um ad afturkalla skraningu lanamidlara pa skal
vidkomandi lanamidlari, an tafar, fjarleegour af skranni skv. 1. mgr. 45. gr.
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Fjarmélaeftirlitio skal, & videigandi hatt, tilkynna logbaerum yfirvoldum peirra gistirikja
sem lanamidlari stundar starfsemi i um afturkéllun skraningar eins flj6tt og audio er og eigi
sidar en innan 14 daga.

49. gr.
Starfsemi innlendra l&namidlara erlendis.

Lanamidlari, sem vill stunda starfsemi i 68ru adildarriki med stofnun Gtibus eda veita par
pjonustu an starfsstodvar, skal tilkynna Fjarmalaeftirlitinu slika fyriraetlan. I tilkynningu til
Fjarmalaeftirlitsins skal koma fram:

1. hvers konar pjénustu hann hyggst veita,

2. adildarriki par sem lanamidlari hyggst veita pjonustu og, ef vid 4, heimilisfang
Gtibus, og

3. lanveitendur sem lanamidlarinn er samningsbundinn og hvort hann starfi & peirra
abyrgo.

Fjarmalaeftirlitio skal innan manadar tilkynna:

1. logbeerum eftirlitsadila hlutadeigandi rikis fyrireetlan lanamidlarans, og
2. lanamidlaranum um sendingu tilkynningarinnar.

Lanamidlara er heimilt ad hefja starfsemi einum manudi eftir tilkynningu skv. 2. télul. 2.

mgr.

50. gr.
Starfsemi erlendra lanamidlara hérlendis.

Lanamiolari, sem er skradur i 6dru adildarriki, getur stofnsett Utib( hér a landi eda veitt
pjonustu an starfsstodvar einum manudi eftir ad Fjarmalaeftirlitinu hefur borist tilkynning
fra 16gbeaerum eftirlitsadila i heimariki vidkomandi um fyrirhugada starfsemi.

Erlendur lanamidlari sem uppfyllir skilyrdi 1. mgr. getur stundad l&namidlun og/eda
lanaradgjof hér & landi sé pad i samraemi vid skraningu hans hja l6gbaerum eftirlitsadila
heimariki.

Erlendum lanamidlurum er adeins heimilt ad bjéda lan hér & landi fra skradum
lanveitendum skv. 1. mgr. 40. gr. og lanveitendum fra 6drum adildarrikjum sem gert er ad
uppfylla sambeerileg skilyrdi i heimariki eins og gerd eru til lanveitenda skv. XII1. kafla
pessara laga.

Fjarmalaeftirlitio skal tilkynna erlendum lanamidlara um krofur sem gerdar eru til
lanamidlunar og lanaradgjafar hér & landi ad svo miklu leyti sem per byggjast ekki a
samremdum Evropureglum.

Fjarmalaeftirlitio skal tilkynna eftirlitsadila i heimariki ef pad telur ad erlendur
lanamiolari sem veitir pjonustu hér & landi sé ekki ad uppfylla skilyroi pessara laga eda
reglna settra & grundvelli peirra.

XIV. KAFLI
Ymis akvaedi.
51. gr.
Reglugerdarheimild.

Raoherra setur reglugerd um:

1. Lé&nshefis- og greidslumat fasteignaldna skv. VI. kafla, p.m.t. hvada gagna skal afla
vegna greidslumats, skraningu og uppferslu gagna, neysluvidmio, hvada peettir
skipta mali vid mat a framtidarhorfum neytanda til ad standa vid skuldbindingar
sinar og undanpgur.
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2. Lagmarkskrofur um pekkingu og heefni starfsmanna skv. 3. mgr. 9. gr.

3. Leiobeiningar um lysandi deemi skv. 4. mgr. 11. gr.

4. Eydubladid par sem lanveitendur skulu veita upplysinga um tiltekna samning um Ian
askv. 1. mgr. 13. gr.

5. Utreikning arlegrar hlutfallstdlu kostnadar skv. 1. mgr. 18. gr.

Raoherra er heimilt ad setja reglugerd um;

1. Léagmarkskrofur um pekkingu og heefni starfsmanna lanveitenda og lanamidlara sem
veita pjonustu hér & landi yfir landamaeri skv. 4. mgr. 9. gr.

2. Lanshefis- og greidslumat fasteignalana skv. VI. kafla, p.m.t. greidslumat vegna
lana sem tengjast erlendum gjaldmidlum og endurgreidslutimabil og/eda hamark
lanstima vid framkvaemd greidslumats.

3. Lagmarksfjarhad starfsabyrgdartryggingar lanamidlara skv. 2. mgr. 44. gr.

52. gr.
Breytingar a fjarhadoum.
Fjarhaedir samkvamt l6gum pessum breytast 1. jantar ar hvert i samraemi vid visitélu
neysluveros.

XV. KAFLI
Almennt eftirlit og vidurlog.
53.gr.
Almennt eftirlit meod akveedum laganna.

Neytendastofa annast eftirlit med akvaeedum laga pessa og reglna settra & grundvelli peirra
ad 6oru leyti en peim sem greinir i 1. mgr. 57. gr.

Akvadi laga um eftirlit med vidskiptahattum og markadssetningu gilda um mélsmedferd
Neytendastofu. Akvaedi VI111. kafla laga um eftirlit med vidskiptahattum og markadssetningu
gilda um heimildir Neytendastofu til upplysinga6flunar, haldlagningar gagna, pagnarskyldu
og afhendingar upplysinga til stjornvalda annarra rikja.

Neytendastofa getur gripid til adgerda gegn adilum sem brjota i baga vid akveedi 11.—X.
kafla, eftir pvi sem vid getur att. Adgerdir Neytendastofu geta falid i sér bann, fyrirmali eda
heimild med akvednu skilyrdi. Akvordunum sem Neytendastofa tekur & grundvelli laga
pessara verdur skotid til afryjunarnefndar neytendamala sem starfar & grundvelli 4. gr. laga
nr. 62/2005, um Neytendastofu.

Akvordun Neytendastofu verdur ekki borin undir domstdla fyrr en Grskurdur
afryjunarnefndar neytendamala liggur fyrir. NG vill adili ekki una Grskurdi afryjunarnefndar
neytendamala og getur hann pa héfdad mal til 6gildingar fyrir ddmstélum. Mal skal héfoad
innan sex manada fra pvi ad adili fékk vitneskju um Urskurd afryjunarnefndar. Malshéféun
frestar ekki gildistoku Grskuroar nefndarinnar né heimild til adfarar.

54. gr.
Stjornvaldssektir.
Neytendastofa getur lagt stjornvaldssektir & lanveitanda og lanamidlara sem brytur gegn
eftirtdldum akveedum laga pessara og, eftir atvikum, reglum settum & grundvelli peirra:

1. 5.gr.um gdda vidskiptaheetti,
2. 7.gr.um ad veita neytendum upplysingar an endurgjalds,
3. 8. gr. um skré yfir vedhafar fasteignir,
4. 10. gr. um Urskurdar- og réttar(rraedi,
5. 11. gr. um upplysingar sem eiga ad koma fram i auglysingum,
6. 12. gr. um almennar upplysingar um lanaframbog,
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7. 13. gr. um upplysingar um tiltekna samninga um fasteignalan og bindandi tilbod,

8. 14. gr. um almennar upplysingar um prdéun verdlags, vaxta og erlendra
gjaldmidla,

9. 15. gr. um upplysingar um lanamidlara,

10. 16. gr. um skyldu til ad Utskyra samning,

11. 17. gr. um vidbotar fjarmalapjonustu,

12. 18. gr. um utreikning &rlegrar hlutfallstélu kostnadar,

13. 19. gr. um uatreikning vidbotar arlegrar hlutfallstdlu kostnadar,

14. 20. gr. um kroéfu um lansheefis- og greidslumat,

15. 21. gr. um greidslumat fasteignalana sem tengjast erlendum gjaldmidlum,

16. 22. gr. um akvérdun um lanveitingu,

17. 23. gr. um undanpagur fra almennum reglum um lanshefis- og greidslumat,

18. 24. gr. um upplysingar vegna greidslumats,

19. 25. gr. um hdmark vedsetningarhlutfalls,

20. 27. gr. um adgang ad gagnagrunni,

21. 28. gr. um heimild til ad veita lanaradgjof,

22. 29. gr. um upplysingar sem skal veita &dur en lanaradgjof er veitt,

23. 30. gr. um veitingu lanaradgjafar,

24. 31. gr. um 6hada lanaradgjof,

25. 32. gr. um fasteignalan sem tengjast erlendum gjaldmidlum,

26. 33. gr. um lan meo breytilegum voxtum,

27. 34. gr. um upplysingar um breytingar a Gtlansvoxtum.

28. 35. gr. um rétt til ad falla fra samningi,

29. 36. gr. um greidslu fyrir gjalddaga.

Neytendastofa getur lagt stjérnvaldssektir & hvern pann sem brytur gegn akvéroun
Neytendastofu sem tekin er a grundvelli laga pessara eda satt milli Neytendastofu og adila,
sbr. 56. gr.

Sektir sem lagdar eru & adila geta numid fra 100 pus. kr. til 20 millj. kr. Vid akvordun
sekta skal m.a. tekid tillit til alvarleika brots, hvad pad hefur stadid lengi, samstarfsvilja hins
brotlega adila og hvort um itrekad brot er ad reeda. Akvardanir um stjornvaldssektir teknar af
Neytendastofu eru adfararhafar. Sektir renna i rikissj6d ad fradregnum kostnadi vio
innheimtuna. Séu stjérnvaldssektir ekki greiddar innan manaodar fra akvéroun Neytendastofu
skal greida dréattarvexti af fjarhaed sektarinnar. Um &kvordun og Utreikning dréttarvaxta fer
eftir ldgum um vexti og verdtryggingu. Stjérnvaldssektum verdur beitt 6had pvi hvort
I6gbrot eru framin af asetningi eda galeysi.

55. gr.
Dagsektir.

Ef ekki er farid ad akvordun sem tekin hefur verid samkvaemt pessum I6gum getur
Neytendastofa eftir atvikum, akvedid ad s& eda peir sem akvorounin beinist gegn greidi
dagsektir par til fario verdur ad henni.

Akvordun um dagsektir skal tilkynnt bréflega & sannanlegan hatt peim sem hin beinist
ad. Dagsektir geta numid fra 50 pus. kr. til 500 pds. kr. & dag.

Akvordun um dagsektir ma skjota til &fryjunarnefndar neytendamala innan fjortan daga
fra pvi ad hun er kynnt peim er hin beinist ad. Dagsektir reiknast ekki fyrr en frestur er
lidginn. Ef akvordun er skotid til afryjunarnefndar neytendamala falla dagsektir ekki & fyrr en
nidurstada hennar liggur fyrir.

56. gr.
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Satt.

Hafi adili gerst brotlegur vid dkveedi laga pessara eda reglna settra & grundvelli peirra er
Neytendastofu heimilt ad ljuka malinu med satt med sampykki malsadila. Satt er bindandi
fyrir malsadila pegar hann hefur sampykkt og stadfest efni hennar med undirskrift sinni.

Neytendastofu er heimilt ad setja nanari reglur um framkvemd akvaadisins.

XVI. KAFLI
Eftirlit med starfskjorum, lanveitendum 6drum en lanastofnunum og lanamidlurum
og vidurlog.
S57.qr.
Eftirlit med starfskjorum, lanveitendum 8drum en lanastofnunum og lanamidlurum.

Fjarmalaeftirlitio annast eftirlit med:

1. starfskjorum lanveitenda og l&namidlara skv. 6. gr.,
2. pekkingar og haefniskrofum starfsfolks skv. 9. gr.,
3. vedsetningarhlutféllum skv. VII. kafla,

4. starfsskilyrdum lanveitenda skv. XI1. kafla, og

5. starfsskilyroum lanamidlara skv. XIII. kafla.

Fjarmalaeftirlitinu er heimilt ad krefja lanveitendur og lanamidlara um naudsynlegar
upplysingar til ad unnt sé ad sannreyna ao kréfur samkvaemt fyrrgreindum akveedum séu
uppfylitar.

Um eftirlit Fjarmalaeftirlitsins fer samkvamt akvaedum laga pessara og laga um opinbert
eftirlit med fjarmalastarfsemi.

58. gr.
Stjornvaldssektir.

Fjarmalaeftirlitiod getur lagt stjornvaldssektir & lanveitanda og/eda lanamidlara sem brytur
gegn eftirtdldum dkvaedum laga pessara og, eftir atvikum, reglum settum a grundvelli peirra:
6. gr. um starfskjor,

9. gr. um pekkingar- og haefniskrofur starfsfolks,
25. gr. um hdmark vedsetningarhlutfalls,
26. gr. um atreikning vedsetningarhlutfalls,
37. gr. um rekstrarform og hofudstéovar lanveitenda,
39. gr. um heimild til ad veita fasteignalan ad undangenginni skraningu,
43. gr. um skraningu lanamidlara,
47. gr. um lanamidlara sem adeins eru samningsbundnir einum lanveitanda,
. 49. gr. um starfsemi innlendra lanamidlara erlendis og
10. 50. gr. um starfsemi erlendra lanamidlara hérlendis.

Sektir sem lagdar eru & einstaklinga geta numid fra 10 pus. kr. til 20 millj. kr. Sektir sem
lagdar eru a l6gadila geta numid fra 50 pas. kr. til 50 millj. kr. Vid akvordun sekta skal m.a.
tekid tillit til alvarleika brots, hvad pad hefur stadid lengi, samstarfsvilja hins brotlega adila
og hvort um itrekad brot er ad reda. Akvardanir um stjornvaldssektir skulu teknar af stjorn
Fjarmalaeftirlitsins og eru paer adfararhaefar. Sektir renna i rikissjod ad fradregnum kostnadi
vid innheimtuna. Séu stjérnvaldssektir ekki greiddar innan ménadar fra akvérdun
Fjarmalaeftirlitsins skal greioa drattarvexti af fjarheed sektarinnar. Um akvordun og
Utreikning drattarvaxta fer eftir I6gum um vexti og verdtryggingu.

Stjérnvaldssektum verdur beitt 6had pvi hvort logbrot eru framin af asetningi eda
galeysi. Hafi adili gerst brotlegur vio akvaedi laga pessara, reglur settar & grundvelli peirra
eda akvardanir Fjarmalaeftirlitsins & grundvelli peirra er Fjarmalaeftirlitinu heimilt ad ljuka
malinu med satt med sampykki malsadila, enda sé ekki um ad reeda meiri hattar brot sem
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refsividurlog liggja vid. Satt er bindandi fyrir malsadila pegar hann hefur sampykkt og
stadfest efni hennar med undirskrift sinni. Fjarmalaeftirlitid setur nanari reglur um
framkveemd akveedisins.

I mali sem beinist ad einstaklingi og lokid getur med alagningu stjornvaldssekta eda
kaeru til 16greglu hefur madur, sem rokstuddur grunur leikur & ad hafi gerst sekur um légbrot,
rétt til ad neita ad svara spurningum eda afhenda gégn eda muni nema haegt sé ad Utiloka ad
pad geti haft pydingu fyrir akvéroun um brot hans. Fjarmalaeftirlitio skal leidbeina hinum
grunada um pennan rétt.

Heimild Fjarmalaeftirlitsins til ad leggja & stjdrnvaldssektir samkvamt 16gum pessum
fellur nidur pegar fimm ar eru lidin fra pvi ad hattsemi lauk.

Frestur skv. 5. mgr. rofnar pegar Fjarmalaeftirlitio tilkynnir adila um upphaf rannséknar
& meintu broti. Rof frests hefur réttarahrif gagnvart éllum sem stadid hafa ad broti.

59. gr.
Sektir eda fangelsi.

pad vardar sektum eda fangelsi allt ad tveimur &rum, liggi pyngri refsing ekki vid broti
samkvamt 6drum légum, ad brjota gegn eftirtdldum akvaedum laga pessara og, eftir
atvikum, reglum settum a grundvelli peirra:

1. 39. gr. um heimild til ad veita fasteignalan ad undangenginni skraningu, og
2. 43. gr. um skraningu lanamidlara,

pa vardar pad somu refsingu ad gefa visvitandi rangar eda villandi upplysingar um hagi
lanveitanda eda annad er hann vardar, opinberlega eda til Fjarmalaeftirlitsins, annarra
opinberra adila eda neytenda.

Brot gegn 16gum pessum er varda sektum eda fangelsi varda refsingu hvort sem pau eru
framin af asetningi eda galeysi.

Heimilt er ad gera upptaekan med démi beinan eda ébeinan hagnad sem hlotist hefur af
broti gegn akvadum laga pessara er varda sektum eda fangelsi.

Tilraun til brots eda hlutdeild i brotum samkvaemt [6gum pessum er refsiverd eftir pvi
sem segir i almennum hegningarlégum.

Brot gegn 16gum pessum seeta adeins rannsokn I6greglu ad undangenginni kaeru
Fjarmalaeftirlitsins.

Vardi meint brot 4 [6gum pessum baedi stjérnvaldssektum og refsingu metur
Fjarmalaeftirlitio hvort mal skuli keert til 16greglu eda pvi lokid med stjornvaldsakvoroun hja
stofnuninni. Ef brot eru meiri hattar ber Fjarmalaeftirlitinu ad visa peim til I6greglu. Brot
telst meiri hattar ef pad lytur ad verulegum fjarhaedum og ef verknadur er framinn med
sérstaklega vitaveroum haetti eda vid adsteedur sem auka mjog a saknami brotsins. Jafnframt
getur Fjarmalaeftirlitid a hvaoa stigi rannsoknar sem er visad mali vegna brota & [6gum
pessum til rannsoknar logreglu. Geeta skal samraemis vid Urlausn sambeerilegra mala.

Med keeru Fjarmalaeftirlitsins skulu fylgja afrit peirra gagna sem grunur um brot er
studdur vid. Akvadi IV.-VII. kafla stjornsyslulaga gilda ekki um akvérdun
Fjarmalaeftirlitsins um ad keera mal til 16greglu.

Fjarmalaeftirlitinu er heimilt ad lata 16greglu og akeruvaldi i té upplysingar og gégn
sem stofnunin hefur aflad og tengjast peim brotum sem tilgreind eru i 7. mgr.
Fjarmalaeftirlitinu er heimilt ad taka patt i adgerdum I6greglu sem varda rannsékn peirra
brota sem tilgreind eru i 7. mgr.

Logreglu og akeeruvaldi er heimilt ad lata Fjarmalaeftirlitinu i té upplysingar og gogn
sem han hefur aflad og tengjast peim brotum sem tilgreind eru i 7. mgr. Légreglu er heimilt
ad taka patt i adgeroum Fjarmalaeftirlitsins sem varda rannsokn peirra brota sem tilgreind
erui7.mgr.
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Telji dkeerandi ad ekki séu efni til malshofdunar vegna atladrar refsiverdrar hattsemi
sem jafnframt vardar stjérnsysluvidurldgum getur hann sent eda endursent malid til
Fjarmalaeftirlitsins til medferdar og akvordunar.

XVII. KAFLI
Bdtaskylda, innleiding og gildistaka.
60. gr.

Botaskylda.

Brot & I6gum pessum getur valdio skadabotaskyldu i samreemi vid almennar reglur
skadabatarettar.

Gera ma l6gadila ad greida baetur p6 svo ad stk sannist ekki & neinn tiltekinn starfsmann
I6gadilans ef synt pykir ad einhver starfsmadur légadilans hafi gerst brotlegur vid akvaedi
laga pessara.

Beetur sem deemdar verda, sbr. 1. mgr., ma innheimta hja peim einstaklingi sem demdur
er botaskyldur eda I6gadila peim sem hann starfadi hja pegar brot var framid.

61. gr.
Innleiding
Log pessi fela i sér innleidingu 4 tilskipun Evrépupingsins og radsins 2014/17/ESB fra 4.
febrdar 2014 um lanssamninga fyrir neytendur i tengslum vid ibadarhisnadi og um
breytingu a tilskipun 2008/48/EB og 2013/36/ESB og reglugerd (ESB) nr. 1093/2010 eins
0g hun var tekin upp i samninginn um Evrépska efnahagssvaedio med akvoroun
sameiginlegu EES-nefndarinnar nr. x/2014, fra x. xx 2014, sem birt var XX.xx.xxxx i EES-
vidbati vid Stjornartioindi Evrépusambandsins nr. x/2014.

62. gr.
Lagaskil.

Vid skuldskeytingu fasteignlans sem veitt var fyrir gildistoku laga pessara pa fer um
réttindi og skyldur adila samkvaemt peim I6gum sem giltu um veitingu fasteignalana til
neytenda & peim tima sem lanid var upphaflega veitt.

pratt fyrir 1. mgr. pa skal framkveema lanshafis- og greioslumat i samraemi vid akveaedi
V. kafla adur en skuldskeyting er framkvaemd.

63. gr.
Gildistaka.
L&g pessi 6dlast gildi 21. mars 2016.

64. gr.
Breyting a 6drum I6gum.
1. Log nr. 33/2013 um neytendalan, med sidari breytingum:
a. B-lidur 1. mgr. 3. gr. laganna fellur brott.
b. Vid 1. mgr. 3. gr. laganna beetist vid nyr staflidur svohljédandi: Samningur um
fasteignalan til neytanda skv. I6gum nr. xx/2015 um fasteignalan til neytenda.
c. | stad ordsins ,,greidir i f. 1id 5. gr. kemur: skal greida.
d. [stad ordanna ,,fa 1anid eda fa pad“ i 3. mgr. 6. gr. kemur: 1anid verdi veitt eda pad
veitt.
e. [ stad ordsins lantaki i 3. mgr. 10. gr. laganna kemur: neytandi.
f. 25. gr. laganna fellur brott.
2. Log nr. 99/1999 um greidslu kostnadar vid opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi.
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a. Vio 5. gr. beetist vid ny malsgrein svohljodandi: Lanveitendur sem skradir eru
samkveemt XII. kafla laga um fasteignalan til neytenda skulu greida fastagjald sem nemur
1.000.000 kr.

Akvadi til bradabirgda.
I reglugerd sem rédherra setur skv. 3. mgr. 9. gr. pa er heimilt ad kveda & um ad fram til
21. mars 2019 sé vid mat & pekkingu og hafni heimilt ad horfa eingdngu til reynslu
vidkomandi starfsmanns.
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Athugasemdir vid lagafrumvarp petta.

l. Inngangur

Frumvarp petta var samid af nefnd sem fjarmala- og efnahagsradherra skipadi hinn 12.
jandar 2014. Nefndinni var falid ad semja frumvarp til nyrra laga um fasteignalan sem teeki
mid af tilskipun Evropupingsins og radsins 2014/17/ESB um lanssamninga fyrir neytendur i
tengslum vid ibudarhisnadi og um breytingu 4 tilskipun 2008/48/EB og 2013/36/ESB og
reglugerd (ESB) nr. 1093/2010. Tilskipunin er almennt kéllud Mortage Credit Directive
(MCD) og verdur hér 4 nedan notast j6fnum hondum vid ,.tilskipunin® og ,,MCD* vid
umfjollun um hana.

I nefndina voru skipud Gudmundur Kari Karason, sem jafnframt var formadur
nefndarinnar, Yngvi Orn Kristinsson, samkvaemt tilnefningu Samtaka fjarmalafyrirtaekja,
Gudrun Finnborg Pdrdardottir, samkvamt tilnefningu Fjarmalaeftirlitsins, Jénas bdrdarson,
tilnefndur af Sedlabanka islands, P6runn Anna Arnadattir, tilnefnd af Neytendastofu og
Bolli P6r Bollason tilnefndur af velferdarraduneytinu. A medan & vinnu nefndarinnar st6d
urdu nokkrar breytingar a nefndarménnum. Vid upphaf nefndarvinnu ték Gunnhildur
Gunnarsdéttir seti i nefndinni sem fulltrdi velferdarraduneytisins i stad Bolla Pérs
Bollasonar. Um midjan september 2014 tok Gisli Orn Kjartansson szti i nefndinni i stad
Gudrunar Finnborgar pérdardéttur og um midjan jantar 2015 tok Ludvik Eliasson seti i
nefndinni i stad Jonas Pérdarsonar. Med nefndinni stérfudu einnig varamennirnir Matthildur
Sveinsdottir hja Neytendastofu, Anna Gudmunda Ingvarsdttir hja ibudalanasjodi og Jona
Bjork Guonadéttir hja Samtokum fjarmalafyrirtaekja.

I1. Tilefni og naudsyn lagasetningar

Vid bankahrunio 2008 komu i 1j6s brestir i fjarmalakerfinu sem stjérnvéld hafa i
kjolfarid unnid ad pvi ad lagfeera. island, sem adili ad samningnum um Evrépska
efnahagssvaedio (EES-samningurinn), byggir storan hluta l6ggjafar & svidi fjirmalapjonustu
& gerdum Evrépusambandsins (ESB). I kjoIfar efnahagskreppunnar 2008 hefur ESB lagt
mikla aherslu & ad beeta regluverk a svioi fjarmalapjonustu til ad draga dr likum & ad slik
fjarmalaafoll endurtaki sig. Endurskodunin hefur nad til naer allra patta fjarmalapjonustunnar
og leitt til grundvallarbreytingar, m.a. med aukna einsleitni a innri markadnum ad leidarljosi.

Pegar efnahagskreppan reid yfir Evrépu komu ahrif 6abyrgrar Gtlanastefnu a
fasteignalanamarkaoi fram. Lantakendur attu i erfioleikum med ad greida af lanum sinum
med tilheyrandi hrinu vanskila. Vandamalin komu fram um alla Evrépu, baedi a evrusvaedinu
0g utan pess, par med talid & islandi. Smitahrif 6abyrgrar Gtlanastefnu i einu riki geta fljott
breidst Gt yfir landameeri, eins og deemin sanna. Traust a fjarmalakerfinu hefur pvi farid
pverrandi.

Vid endurskodun loggjafar & fjarmalamarkadi, badi hérlendis og a alpjéodavettvangi,
hefur sérstaklega verid horft til pess ad beeta 16ggjof um lanveitingar til neytenda vegna
fasteignakaupa, enda eru slik lan oftar en ekki steersta einstaka skuldbinding heimila a sama
tima og midlun fjarmagns til slikra lanveitinga er eitt helsta hlutverk fjarmalafyrirteekja og -
markada. Umbeetur 4 umgjoro fasteignalanamarkadarins lita annars vegar til peirra laga og
reglna sem gilda um veitingu lana, p.e. hvernig fasteignaldnamarkadurinn litur vid
neytandanum, og hins vegar til pess hvernig slik 1an eru fjarmognud og farid med pau i
bokum fjarmalafyrirteekjanna, hvort sem er Ut fra ahettu einstakra fjarmalafyrirtekja eda
fjarmalakerfisins i heild. Hvad sidara atridid vardar standa nu fyrir dyrum verulegar
breytingar & 16gum um fjarmalafyrirtaeki, sem byggja & Evropuldggjof sem a reetur sinar ad
rekja til alpjédlegra samninga, hvad vidkemur lanveitingum fjarmalafyrirteekja og
moguleikum stjérnvalda til pess ad hafa ahrif a 6aeskilega préun a fasteignamarkadi.
Evropureglurnar eru annars vegar i formi tilskipunar (CRD 1V) og hins vegar reglugerdar
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(CRR). Pingid er na med til medferdar frumvarp um breytingu & 16gum um fjarmalafyrirtaeki
sem felur i sér fyrsta skrefid i innleidingu CRD IV / CRR regluverksins i islenskan rétt (pskj.
990, 571. mal).

Frumvarp petta felur fyrst og fremst i sér innleidingu & tilskipun 2014/17/ESB um
lanssamninga fyrir neytendur i tengslum vio ibadarhisnadi (Mortage Credit Directive,
MCD), en addragandinn ad henni hefur verid nokkud langur. Strax arid 2003 hafdi
framkveemdastjorn Evropusambandsins hafid vinnu vid ad greina og meta ahrif hindrana &
innri markadnum hvad vardar samninga um fasteignalan til neytenda og gaf i kjoIfarid Gt
hvitb6k um sampettingu vedlanamarkada & EES-svadinu i desember 2007 (e. White Paper
on the Integration of EU Mortgage Credit Markets). I hvitodkinni komu fram fyriratlanir
framkveemdastjornarinnar um ad meta afleidingar mismunandi stefnumérkunar m.a. hvad
vardar upplysingar adur en samningur um fasteignalan er gerdur, adgengi ad gagnagrunnum
um lanshafi, mat & lanshefi og greidslugetu, arlega hlutfallstélu kostnadar og lanaradgjof.
Framkvamdastjérnin kom a fét sérfredingahdpi um greidslusogu til adstodar vid
undirbining adgerda til ad bata adgengi, samanburdarhaefi og gaedi lansupplysinga.
Kannanir & hlutverki og starfsemi lanamidlara og stofnana annarra en lanastofnana (e. non-
credit institutions) sem bj6da fasteignalan voru einnig settar af stad.

I samraemi vid sattmalann um starfshatti Evropusambandsins myndar innri markadurinn
sveedi an innri landamaera par sem frjalsir voruflutningar, frjals pjonustustarfsemi og
stadfesturéttur eru tryggd. Préun gagnsaes og skilvirks lanamarkadar & EES-svaedinu er
mikilvaeg til ad auka starfsemi yfir landameeri og koma & raunverulegum innri markadi fyrir
fasteignalan. Téluverdur munu er a regluverki adildarrikja hvad varoar vioskiptahztti vid
gerd samninga um fasteignalan og eftirlit med lanamidlurum og stofnunum sem ekki eru
lanastofnanir. Slikur mismunur byr til hindranir sem takmarka starfsemi yfir landameeri,
dregur Ur samkeppni og valkostum & markadi sem leidir til dyrara lansfjarmagns til
lanveitenda og kemur jafnvel i veg fyrir ad peir geti stundad vidskipti.

I11. Meginefni frumvarpsins
Frumvarpid fjallar um veitingu fasteignalana til neytenda i atvinnuskyni. Lanveiting telst
i atvinnuskyni hvort sem um er ad reeda adal- eda aukastarfsemi.

Gildissvid

I dag gilda 16g nr. 33/2013 um neytendalan um allar lanveitingar til neytenda i
atvinnuskyni, p.m.t. fasteignalan, en 16gin innleiddu i islenskan rétt akveedi tilskipunar
Evrépupingsins og radsins 2008/48/EB fra 23. april 2008 um lanssamninga fyrir neytendur
og um nidurfellingu tilskipunar radsins 87/102/ EBE (Consumer Credit Directive, CCD).
petta er raunin pratt fyrir ad veiting fasteignalana falli utan gildissvio CCD, enda var talid
Oteekt ad engar reglur giltu um veitingu slikra lana. Vid innleidingu
neytendalanatilskipunarinnar i islenskan rétt var pvi fylgt peirri linu sem dregin var med
I6gum nr. 179/2000 sem faerdu veitingu fasteignalana til neytenda undir gildissvid
pagildandi laga um neytendalan nr. 121/1994.

Med frumvarpi pessu er lagt til ad gildissvid neytendalanalaga verdi prengt og par
undanskilin fasteignaléan til neytenda. Um veitingu fasteignalana til neytenda gildi pa i
stadinn akveedi pessa frumvarps.

Vardandi frekari skyringar hvad gildissvid frumvarpsins vardar visast til umfjéllunar hér
ad nedan um hugtokin fasteignalan, neytandi og seljandalan.

Fasteignalan
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Med fasteignalani er att vid 1an sem lanveitandi veitir i atvinnuskyni til neytanda og er
tryggt med vedi eda annars konar tryggingu i ibudarhisnadi og/eda tryggt med réttindum
sem tengjast ibldarhusnadi eda eru veitt i peim tilgangi ad kaupa eda vidhalda eignarétti a
fasteign.

Undir gildissvid frumvarps pessa falla pvi i fyrsta lagi 1an sem njéta tryggingar i
ibaoarhlsnaedi eda réttindum sem tengjast pvi. Ekki er gerdur askilnadur um ad hér sé um ad
reeda kaup & ibudarhusnadi. Med annars konar tryggingu i fasteign er t.d. att vid
tryggingarbréf, p.e. vedskjal sem er ekki jafnframt skuldabréf og veitir vedtryggingu fyrir
skuld eda skuldum sem pegar hefur verio stofnad til eda sem sidar kann ad vera stofnad til.

Med ibudarhusnadi (e. residential immovable property) i frumvarpinu er badi att vid
ibudarhisnaedi i hefdbundnum skilningi og fristundahtsnadi, s.s. sumarhis. | svérum
framkveemdastjornar ESB til sérfreedinga EES/EFTA rikjanna vid spurningum um MCD
kemur fram ad hugtakid residential sé ekki sérstaklega skilgreint i tilskipuninni og pegar
raoid er i inntak pess pa verdi ad hafa hlidsjon af hugtakinu neytandi og horfa & pad sem
andsteedu vid atvinnuhisnadi (e. commercial property).

I 60ru lagi falla undir gildissvid frumvarpsins lan sem veitt eru i peim tilgangi ad kaupa
eda vidhalda eignarétti & fasteign. Hér er ekki gerdur &skilnadur um ved eda tryggingar,
heldur adeins ad um sé ad raeda lan til kaupa a fasteign eda til ad vidhalda eignarétti &
fasteign. Undir pennan lid myndu falla baedi kaup neytanda & hisnadi eda landi, p.e. ad pvi
gefnu ad lanid sé ekki tekid ad meginstefnu til i atvinnuskyni. Med hasnadi i pessu
sambandi er att vio his eda hluta hiss sem eru varanlega skeytt vid land, t.d. ibd, sumarhus,
hesthus, ahaldahis og skemmur.

Vert er ad taka fram ad lan til endurbo6ta (e. renovation) & husnaedi munu eftir sem adur
falla undir gildissvio laga nr. 33/2013 um neytendalan, p.e. ad pvi gefnu ad lanid njoti ekki
tryggingar i ibudarhisnaedi eda réttindum sem tengjast pvi.

Neytandi

I 18. tolul. 4. gr. frumvarpsins er hugtakid neytandi skilgreint sem einstaklingur sem
a lanavioskipti sem 16g pessi na til, enda séu pau ekki gerd i atvinnuskyni af hans halfu.
Akvadid er efnislega samhljoda 1. mgr. 4. gr. fasteignalanatilskipunarinnar (MCD), sbr. 1.
lidur 1. mgr. 3. gr. neytendalanatilskipunarinnar (CCD). Skilgreiningin er samhljoda
skilgreiningunni a neytanda sem er ad finna i I-1id 5. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan.

Skilgreiningin er tvipeett. Annars vegar afmarkast hun vid einstaklinga og getur
16gadili ekki talist neytandi i skilningi frumvarpsins. Hins vegar er gerour sa askilnadur ad
lantaka megi ekki vera i atvinnuskyni eigi hun ad falla innan gildissvids frumvarpsins. Pegar
visad er til pess ad samningur sé ekki gerdur i atvinnuskyni er att vid ad hann tengist ekki
atvinnustarfsemi (e. trade), vidskiptum (e. business) eda sérgrein (e. profession) lantaka likt
og segir i 1. lid 1. mgr. 3. gr. CCD.

Hér & landi hefur verid farin sa leid fra arinu 1993, er tilskipun 87/102/EBE um
neytendalan var innleidd f islenskan rétt med [6gum nr. 30/1993 um neytendalan® ad notast
vid hugtakid f atvinnuskyni til ad na yfir fyrrgreinda upptalningu®. Vid talkun & pvi hvad
telst vera i atvinnuskyni ber pvi ad lita til pess hvort vidkomandi l&n tengist
atvinnustarfsemi, vidskiptum eda sérgrein neytanda.

I vissum tilfellum getur verid um ad reda samning um fasteignalan sem hefur
tvipaettan tilgang, p.e. ad hann sé adeins ad hluta til gerdur i atvinnuskyni. I 12. 1id
formalsoroa MCD er lauslega fjallad um slika samninga, en par segir ad ef um er ad reeda

! Login voru endurdtgefin sem 1dg nr. 121/1994 um neytendalan.
2 [ tilskipun 87/102/EBE er p6 bara talad um atvinnustarfsemi og sérgrein, en ekki vidskipti.
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samning i tvipeettum tilgangi sem tengist ad hluta atvinnustarfsemi, vidskiptum eda sérgrein
einstaklings og ad hluta til ekki og s& hluti samnings sem tengist atvinnustarfsemi,
vidskiptum eda sérgrein einstaklingsins vegur minna, p.e. er ekki megin eda radandi pattur
(e. predominant), telst vidkomandi einstaklingur vera neytandi i skilningi MCD.

Ekki hefur reynt a skilgreininguna a hugtakinu neytandi fyrir islenskum démstélum,
svo vitad sé, en Evrépuddmstollinn hefur i nokkrum tilvikum fengid til umfjéllunar mal par
sem reynt hefur & skilgreininguna i skilningi Evropuréttar. bess ber p6 ad geta ad
skilgreiningin a neytanda er ekki fyllilega samraemd i Evropuléggjéfinni. En efnislega felur
han ad meginstefnu til i sér hin sému tvo skilyrdi og hér ad ofan greinir, p.e. ad um sé ad
reeda vioskipti einstaklings og ad vidskiptin séu ekki gerd i atvinnuskyni af hans halfu.

I eldri domum Evrépudémstolsins var afstadan st ad ef til stadar var einhver
tenging vid atvinnustarfsemi pa @ttu akveedi um neytendavernd ekki vid. A pad reyndi i
svokoélludu Pinto méli (C-361/89, Criminal proceedings against Patrice Di Pinto) hvort
kaupmenn (e. traders) sem bodnir voru samningar um ad auglysa rekstur peirra til s6lu geetu
talist neytendur i skilningi tilskipunar 85/577/EBE um ad vernda neytendur pegar samningar
eru gerdir utan fastra starfsstodva. Nidurstada Evropuddmstolsins var sd ad slikur samningur
veeri ekki svo sérstakur ad hann félli utan starfsemi kaupmanna, peir pyrftu ekki & sérstakri
vernd ad halda og teldust ekki neytendur.

Arid 1998 i svokélludu Dietzinger méli (C-45/96, Bearish Hypotheses- und
Wechelbank AG v. E. Dietzinger) komst Evropuddmstéllinn ad peirri nidurstédu ad ekki
veri rétt ad fara med samning um abyrgd einstaklings i tengslum vid lanssamning
byggingarfélags sem  neytendasamning i  skilningi tilskipunar  85/577/EBE.
Evrépuddmstollinn taldi ad par sem Dietzinger hefdi gengid i abyrgd fyrir l&nssamning
annars adila sem gerdur var i atvinnuskyni pa félli samningurinn ekki innan gildissvids
tilskipunarinnar. Evrépudémstollinn hefur jafnframt i 6dru mali talid ad ekki beri ad fara
med einstakling sem gerir samning vegna fyrirhugadra vidskipta i framtidinni sem neytanda
(C-269/95, Francesco Benincasa./.Dentalkit Srl).

AJ pvi s6gdu pa ber ad arétta ad viss stefnubreyting atti sér stad arié 2005 i
svokoélludu Gruber-mali (C-464/01, Johann Gruber v Bay Wa AG), par sem reyndi & hvort
beeri ad fara med samning bonda um kaup & pakflisum sem neytendasamning, i skilningi
Brussel-samningsins fra arinu 1968, i ljési pess ad 60% golfflatar hisnadisins sem
pakflisarnar voru atladar var notadur i einkapagu. Démurinn komst ad peirri nidurstdou ad
pad beeri ad fara med einstakling sem neytanda ef sa hluti viokomandi samnings sem er i
atvinnuskyni sé 6verulegur (e. negligible).

pessi stefnubreyting endurspeglast nu i fyrrgreindum 1id adfararorda MCD og telst
einstaklingur sem gerir lanssamning innan gildissvids frumvarps pessa vera neytandi ad pvi
gefnu ad samningurinn sé ekki ad meginstefnu til gerdur i atvinnuskyni. Skilgreining MCD &
neytanda byggir a skilgreiningu CCD & hugtakinu og er rik asteda til ad tllka hugtakid med
sama hetti 6had pvi hvort um raedir fasteignalan eda neytendalan. Vié mat a pvi hvort ad
lantaki teljist neytandi i skilningi laga nr. 33/2013 um neytendal&n ber pvi ad lita til sému
patta og vio mat & pvi hvort hann teljist neytandi i skilningi MCD.

Endanlegt mat & pvi hvort lantaki teljist neytandi ef um blandadan samning er ad
reeda er i hondum islenskra domstoéla.

Seljandalan

Seljandalan hafa verid hluti af fasteignavidskiptum hér & landi um langt skeid, en pau
fela i sér ad seljandi vidkomandi fasteignar lanar kaupanda, ad hluta eda &llu leyti, fyrir
kaupverdinu. begar metid er hvort slik lan falli undir gildissvid frumvarps pessa parf ad
horfa til pess hvort ad lanveitingin sé gerd i atvinnuskyni edur ei. Ef er um tvo neytendur er
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ad raeda, p.e. ad baedi kaupandi og seljandi teljast neytendur i skilningi frumvarps pessa, pa
fellur lanveitingin ekki undir gildissvidid. Deemi um slikt vaeri hefdbundin fasteignavidskipti
par sem sem hid selda er ibudarhisnadi sem seljandi bjo i og kaupandi hyggst bua i.
Oalgengt er ad pegar um tvo neytendur er ad raeda ad 1anad sé fyrir 6llu kaupverdinu, heldur
fremur ad verid sé ad bria bilio & milli peirrar fjarmdgnunar sem feast hja lanastofnun og
kaupverdi eignar. Fjarhadir slikra lana eru pvi edli malsins samkvaemt yfirleitt laegri og til
skemmri tima, andstett fasteignalanum almennt. Erfitt er pdé ad ndlgast haldbarar
upplysingar um umfang og fjarhadir seljandalana enda eru pau veitt af adilum sem ekki sata
eftirliti og upplysingar um lanveitingar koma adeins fram i arsreikningi og/eda skattframtali
vidkomandi.

Sem demi um seljandaldn sem fellur undir gildissvid frumvarpsins ma nefna lan sem
verktaki veitir vegna s6lu & eign sem hann byggdi i atvinnuskyni, p.e. eign sem hann byggdi
med pad ad markmidi ad selja hana fyrir hagnad. Lanveiting fer fram til pess ad audvelda
s6luna eda gera hana moégulega. Ekki skiptir mali ad adeins sé um aukastarfsemi ad raeda.
Fjarhaedir seljandalana sem verktakar veita geta numid umtalsverdum fjarhadum og verio til
langs tima.

Markmid lagaakvaeda um neytendavernd er ad jafna samningsstédu adila i vidskiptum
par sem alla jafna eru neytendur ekki eins vel i stakk bunir ad geeta hagsmuna sinna og adilar
sem stunda vioskipti i atvinnuskyni. Fasteignalan er oft stersta einstaka fjarhagslega
akvordun neytanda & lifstidinni og verdur ekki séd ad porf fyrir neytendavernd sé sidri po ad
lanveitandi sé almennt fyrirteeki, verktaki eda einstaklingur fremur en lanastofnun. Ef
lanveitingar slikra adila féllu utan vid gildissvio frumvarpsins pyrfti m.a. ekki ad
framkveema greidslumat, neytandi etti ekki rétt & ad falla frd& samningi innan 14 daga,
neytandi etti ekki rétt a upplysingum um vaxtabreytingar fyrirfram eda standa skil &
skuldbindingum sinum fyrir gjalddaga (uppgreidsla) o.fl. Jafnframt geeti myndast éeeskileg
stada m.t.t. fjarmalastddugleika ef veiting fasteignalana feerdist i auknum maeli til annarra
adila en lanastofnana.

Nidurgreioslutafla

Samkvaemt 16gum um neytendal&n pé & neytandi rétt & ad f& afhenta nidurgreidslutoflu
vegna allra lanssamninga sem falla undir 16gin. I frumvarpi pessu er ekki lagt til ad peirri
framkveemd veroi breytt hvad fasteignalan vardar, en tekid er skyrlega fram ad lanveitanda
ber adeins, skv. 2. mgr. 13. gr., ad veita neytanda nidurgreidslutéflu ad eigin frumkvaoi i
tveimur tilvikum. Annars vegar vegna fasteignalana meo fostum véxtum allan lanstimann og
hins vegar vegna fasteignalana par sem afborgunum af hofudstdl er frestad i upphafi
lanstimans. Pessi framkvaemd er i samraemi vid peer skyldur sem fram koma i evropska
upplysingaeydubladinu i I. vidauka vid tilskipunina, sbr. 40. lid formalsorda hennar.

Lanveitandi eda, eftir atvikum, lanamidlari skal p6 &tid bjéda neytanda ad fa afhenta
nidurgreidslutoflu vegna annarra fasteignalana.

/Eskilegt er ad neytandi fai réttar og naudsynlegar upplysingar. bar sem fjarhadir
greidsina samkvaemt samningum sem bera breytilega vexti, eru verdtryggdir, eda tengjast
erlendum gjaldmidlum, eru ekki pekktar fyrir fram veita nidurgreidslutdflur slikra lana
takmarkadar upplysingar og geta verid villandi par sem peer fela i sér agiskun um préun
vaxta, verdlags og gengis, til margra ara, en mikil 6vissa er almennt um préun pessara
steerda. Pvi er lagt til ad ekki verdi skylt ad afhenda nidurgreidslutdflur i 68rum tilvikum en
tilskipunin gerir krofu um.

[ tilviki verdtryggdra lana pa skal neytandi eiga rétt a pvi ad fa nidurgreidslutéfluna &
fostu verdlagi 6ski hann pess.
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Arleg hlutfallstala kostnadar

Lanveitendum hefur verid skylt ad veita upplysingar um érlega hlutfallstélu
kostnadar (AHK) neytendalana fra arinu 1993 og fasteignalana fra arinu 2001 pegar
fasteignal&n voru felld undir gildissvid pagildandi laga nr. 121/1994 um neytendalén.
Hlutfallstélunni er etlad ad audvelda neytendum ad bera saman kostnad mismunandi
lanstilboda. | frumvarpi pessu er gert rad fyrir ad peirri framkveemd verdi haldid 4fram og
ekki er 16gd til efnisbreyting & pvi hvernig AHK er reiknud Gt samkvaemt ntigildandi 16gum
um neytendalan.

Tilskipunin gerir rao fyrir ad i tveimur tilvikum sé neytanda veitt viobotar arleg
hlutfallstala kostnadar, p.e. annars vegar vegna samninga um fasteignalan sem fela i sér
breytilega vexti sem tlad er ad syna neytanda fram a ahrif verulegrar haeekkunar vaxta a
kostnad lansins og hins vegar ef samningur um fasteignalan kvedur & um fasta vexti i
upphafi samnings til fimm &ra eda lengri tima og i kj6Ifarid er samid um fasta vexti ad nyju
til 4kvedins timabils.

Vid samanburd mismunandi lanstegunda, s.s. verdtryggora og dverdtryggdra lana,
getur verid villandi fyrir neytanda ef of mikil ahersla er 16gd a arlega hlutfallstélu kostnadar
i pvi samhengi enda gefur hin ein og sér ekki nagilega skyra mynd af raunkostnadi lana
sem fela i sér breytilegar forsendur. I tilviki verdtryggdra lana pa hentar hin fyrst og fremst i
peim tilgangi til ad bera kostnad tveggja slikra lana, en er ekki eins hentug til ad bera saman
t.d. kostnad verdtryggdra og Overdtryggdra lana.

Sékum pessa er i frumvarpinu ekki lagt til ad neytandi fai vidbotar arlega
hlutfallstdlu kostnadar i 6drum tilvikum en tilskipunin gerir rad fyrir. I stad pess er fremur
1690 ahersla & ad neytandi fai gagnlegar upplysingar sem Gtskyrdar eru fyrir honum svo hann
skilji til hvada patta naudsynlegt er ad lita vid samanburd mismunandi lanstegunda, badi
hvad vardar kostnad og 4heettu. | pessu samhengi visast til peirra upplysinga sem ber ad
veita neytanda 4dur en samningur um fasteignalan er gerdur skv. 13.-14. gr. frumvarpsins,
p.e. ba&di um bodna samninga og almennar upplysingar um proun verdlags, vaxta og gengi
gjaldmidla.

Skylda til ad utskyra samninga

Lanveitandi eda, ef vio &, lanamidlari skal skv. 16. gr. frumvarpsins Utskyra fyrir
neytanda adur en samningur um fasteignalan er gerdur par upplysingar sem ber ad veita i
samreemi vid 13.-15. gr. frumvarpsins.

Lantakanda skal m.a. skyrt fra helstu einkennum peirra lana sem bodin eru. bar skal
medal annars tilgreina lengd samnings, fjolda og tidni gjalddaga, vexti, visitdlutengingu eda
gjaldmiola ef vid 4, og fyrirkomulag héfudstélsafborgana og vaxtagreidsina, par med talid
hvort um afborgunarlaust timabil er ad reda, hvort gert er rad fyrir jofnum afborgunum eda
jofnum greioslum o.s.frv. ba skal einnig greina fra pvi hvort, og pa4 med hvada hatti,
einhverjir pessara patta geta breyst & samningstimanum og hvada ahrif slikar breytingar geta
haft & greidslubyrdi vegna lansins.

Neytanda skal greint fra arlegri hlutfallstdlu kostnadar sem reiknast midad vid
forsendur lansins eins og paer eru & lantdkudegi og atskyrt fyrir neytanda hvad han felur i sér
0g, ef vid &, muninum & henni og vidbotar arlegri hlutfallstdlu kostnadar. Skyrlega skal
tekio fram ad vid samanburd élikra lanstegunda séu ymsir pattir sem horfa purfi til og ad
samanburdur arlegrar hlutfallstélu kostnadar a milli 6likra lanstegunda gefi ekki
fullnzegjandi mynd af &haettunni sem er samfara lanum med breytilegum forsendum.

Ef um er ad reeda nafnvaxtalan skal Gtskyra fyrir lantakanda ad arleg hlutfallstala
kostnadar inniheldur mat a verdbdlgu, p.e. arlegri medalbreytingu verdlags & liftima lansins.
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Ef verdbdlga reynist minni en &tlad er mun raungreidslubyrdi lansins hakka en verdi
verdbolga meiri en gert er rad fyrir mun raungreidslubyroin laekka.

Ef um er ad raeda verdtryggt 1an skal Gtskyra fyrir lantakanda ad vextir lansins eru
raunvextir og arleg hlutfallstala kostnadar reiknast einnig & raunvirdi, p.e. midad vid dbreytt
verdlag. Jafnframt skal veita neytanda upplysingar um ségulega préun verdlags svo honum
verdi ljost ad krénutala greidsina samkveemt samningnum raedst ekki adeins af upphaflegri
fjarhaed og voxtum heldur einnig af préun verdvisitdlunnar. b4 skal honum bent & ad séguleg
préun verdlags er ekki vishending um framtidarproéun pess og gefur adeins deemi um dvissu
um nafnvirdi fjarhada.

Ef um er ad reda lan sem tengjast erlendum gjaldmidlum verdi utskyrt fyrir
lantakanda ad vextir midast vid verdlagsproun i hinum erlendu gjaldmidlum. Veita parf
upplysingar um sogulega préun gengis vidkomandi gjaldmidla pannig ad lantakanda verdi
ljost ad kronutala peirra greidsina sem samningurinn kvedur & um raedst ekki adeins af
upphaflegri fjarhaeed samnings og voxtum heldur einnig af préun gengis vidkomandi
gjaldmiola. Lantakandanum skal einnig gert ljést ad séguleg préun gengis gjaldmidla er ekki
visbending um framtidarpréun peirra og gefur einungis deemi um Gvissu.

Ef lantakandi a&tlar sér ad bera saman kostnad Olikra lansforma skal Gtskyra fyrir
honum ad slikan samanburd purfi ad gera 4 sama verdlagi.

pa skal Utskyrt a0 ahattan af verdtryggdum lanasamningum og 6verdtryggdum er
olik. Greidslur nafnvaxtasamnings eru pekktar ad nafnvirdi, p.e. kronutala peirra liggur fyrir,
en raunvirdi peirra er dpekkt, p.e. ekki er vitad hvers virdi peaer krénur verda sem
lantakandinn mun lata af hendi samkveemt samningnum. bad radst af verdlagspréun fram ad
peim tima sem greidsla fer fram. Aftur & moti liggur raunvirdi greidsina af verdtryggdu lani
fyrir vid samning, og er 6had verdbolgu, en krénutala peirra er 6pekkt og raedst af préun
verdlags fram ad peim tima pegar greidsla fer fram.

Lanshafis- og greidslumat

Greidslumat hefur verid framkveemt vid lanveitingar par sem sjalfskuldarabyrgd
abyrgdarmanna eda lansved eru til tryggingar fra gildistoku samkomulags um notkun
abyrgda arid 1998 og sidar eftir samkomulagi fra arinu 2001. Ad samkomulaginu stédu
stjornvold, Neytendasamtdkin, Samtok islenskra sparisjoda og Samtok banka og
verdbréfafyrirtekja (NG Samtok fjarmalafyrirtekja). Med gildistoku laga nr. 32/2009, um
abyrgdarmenn, voru samberileg akvaedi um greidslumat fest i 16g.

I névember 2013 gengu i gildi ny 16g um neytendalan nr. 33/2013 sem kveda & um
almenna skyldu lanveitanda til framkveema mat & lanshafi og greidslugetu neytanda adur en
lan til neytanda var veitt. Efnisreglur um framkvaemd matanna er ad finna i 10. gr. laganna,
en paer eru nanar Utfeerdar og skyrdar i reglugerd nr. 920/2013 um lanshefis- og greidslumat.
Akvedi laganna og reglugerdarinnar fela i sér innleidingu & 8. gr. tilskipunar 2008/48/EB
um lanssamninga fyrir neytendur (e. Consumer Credit Directive, CCD). CCD kvedur med
mjog almennum hatti & um ad geta neytanda til ad standa i skilum sé metin &dur en
lanveiting fer fram og var adildarrikjum veitt mikid svigrim til ad meta hvada leid veeri best
ad pvi markmidi. I 1josi pess ad hér & landi hefur verid rik hefd fyrir framkvaemd
greidslumats og med tilliti til sjdnarmida um abyrgar lanveitingar var su leid farin ad krefjast
beedi lansheefis- og greidslumats 4dur en lanveiting feeri fram. Segja ma ad lanshafismat feli
i sér hugleegt mat lanveitanda & greidsluvilja neytanda sem hann byggir a vidskiptasogu
og/eda uppflettingum i gagnagrunnum um lanshefi. Greidslumat & hinn boginn felur i sér
Gtreikning & pvi hvort ad lantaki radi vid greidslubyrdi viokomandi lans ad teknu tilliti til
manadarlegra hreinna tekna og Gtgjalda.
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i 1. malsl. 3. mgr. 10. gr. neytendalanalaganna kemur fram ad lanveiting sé 6heimil ef
mat & lanshefi eda greidslugetu leidir i 1j6s ad neytandi hafi augljéslega ekki fjarhagslega
burdi til pess ad standa i skilum med lanid. I 2. malsl. kemur fram undanpéga fra meginreglu
1. malsl. sem & vid ef virdi veda eda annarra trygginga sem neytandi leggur fram er meira &
peim tima pegar lanid er veitt en heildarfjarhao lans enda sé neytandi upplystur um mat
lanveitanda. bessi undanpéga var sérstaklega sett inn til pess ad prengja ekki um of ad
heimild lanveitenda til veitingar fasteignalana til neytenda m.t.t. sérstaks edlis fasteignalana
og pess ad neytendaldnatilskipunin tekur ekki til fasteignalana.

Reynslan af framkveemd lanshefis- og greidslumats fra gildistoku laganna hefur almennt
verid god, en pd hafa heyrst éanaegjuraddir med pau neysluvidmid og vidmid um
okutaekjakostnad sem greidslumatid byggir 4, p.e. ad vidmidin séu of ha. I reglugerd um
lanshafis- og greidslumat kemur fram ad vid mat & neyslukostnadi neytanda skuli ad
lagmarki midad vid grunnvidmid velferdarraduneytisins & hverjum tima.® Grunnvidmid & ad
gefa visbendingu um hver geti verid lagmarksutgjéld i akvednum utgjaldaflokkum og vid
gerd pess var horft til Gtgjaldadreifingar i neyslukénnun Hagstofu islands. I grunnvidmidi er
ekki reiknadur kostnadur vegna hdsnzaadis og bifreidar, en pess i stad er straetokort reiknad a
hvern fjdlskyldumedlim. Samkveemt pessu er grunnvidmid fyrir atgjold i april 2015:

1. Barnslauss einstaklings sem byr & hofudborgarsvaedinu 99.758 kr.

2. Hjona med tvo bérn sem bua & hofudborgarsvaedinu 332.430 kr., er pa gert rad
fyrir ad annad barnid sé a leikskola og hitt i grunnskéla par sem keyptar eru
skdlamaltidir og fristundavistun.

Hvad rekstrarkostnadi bifreida varodar pa skal mida vid ad aatladur rekstrarkostnadur
hennar & manudi sé ad lagmarki 60.000 kr. Pé er heimilt er ad draga fra pessu viomidi
kostnad vegna samgangna sem felst i neysluvidmidinu.

Lanveitandi hefur visst svigram til ad vikja fra fyrrgreindum vidmidum til leekkunar ef
lantaki telur ad pau gefi ekki rétta mynd af Gtgjéldum hans. T slikum tilvikum er lanveitanda
heimilt ad mioa Gtgjold vid rauntblur, pé med eftirfarandi takmérkunum:

1. Oheimilt er ad mida rauntdlur um neyslu lantaka vid laegri fjarhaed en sem
nemur 75% af neysluviomiai.

2. Oheimilt er ad mida vid lagri rauntdlur um rekstrarkostnad bifreida en 20.000
kr. & manudi.

Lanveitandi parf ad rokstydja pad ef hann akvedur ad mida 4 vid laegri vidmid heldur en
grunnvidmioin og skal hann vardveita upplysingar um fravik fra viomidum asamt 6rum
upplysingum um lantaka.

Ef vid gefnum okkur ad svigramid til leekkunar & framfeaerslukostnadi se ad fullu nytt m.v.
daemin sem tekin voru hér ad ofan pa reiknast kostnadur vid framfarslu i april 2015:

1. Barnslauss einstaklings sem byr & hofudborgarsvaedinu 74.839 kr.

2. Hjbéna med tvd born sem bula & héfudborgarsveedinu 249.326 kr., pa er gert rad
fyrir ad annad barnid sé a leikskola og hitt i grunnskéla par sem keyptar eru
skdlamaltidir og fristundavistun.

% Grunnviémidin eru birt & heimasidu velferdarraduneytisins & slé8inni:
https://www.velferdarraduneyti.is/neysluvidmid/
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Likt og &dur sagdi pa kvedur reglugerdin & um ad mida skuli ad lagmarki vid
grunnvidmio velferdarraduneytisins, en likt og nafnid gefur til kynna pa eiga pau ad gefa
visbendingu um hver geti verid lagmarksutgjold i dkvednum dtgjaldaflokkum, en eiga ekki
ad endurspegla raunutgjold neytenda til lengri tima. Med tilliti til pessa pa gera flestar
lanastofnanir rad fyrir heerri framferslukostnadi vid gerd greidslumats heldur en
grunnvidmio velferdarraduneytisins. Nidurstada greidslumats getur pvi verid neikvaed midad
vid vidmid lanastofnunar, en jakveed midad vid grunnviomid velferdarraduneytisins. Vid
petta er ekkert ad athuga, enda er pad lanveitandans sjalfs ad akveda ef hann vill gera rikari
krofur til neytenda heldur en lagmarkskrofur reglugerdarinnar segja til um. Jafnframt pa
felur jakveed nidurstada greidslumats ekki endilega i sér ad lan verdi veitt.

Upp geta komid tilvik par sem lanveitendur vilja veita fasteignalan til neytenda pratt fyrir
neikvaeda nidurstodu greidslumats, t.d. ef vidskiptasaga er g6d og nidurstada greioslumats
gefur ekki rétta mynd af greidslugetu vidkomandi. Eins og adur var komid ad pa er skylt
midad vid nugildandi 16g ad framkveema lanshafis- og greidslumat adur en fasteignalan er
veitt, en neytandi parf ekki ad standast matid svo lanveiting sé heimil ad pvi gefnu ad virdi
veda eda annarra trygginga sem neytandi leggur fram sé meira & peim tima pegar lanid er
veitt en heildarfjarhad lans enda sé neytandi upplystur um mat lanveitanda. Stadan a
markaonum er hins vegar su ad lanveitendur neita neytendum i langflestum tilfellum um
slika lanveitingu ef nidurstada greidslumats er neikvaed, 6had pvi ad peim ber ekki skylda til
pess ad 16gum. Enda er pad svo ad lanastofnanir hafa ekki hagsmuni af pvi ad veita lan sem
dliklegt er ad verdi endurgreidd samkveaemt skilmalum samnings. I pessu samhengi er vert ad
nefna a.m.k. prja peetti:

1. Pbegar lan er komio i 90 daga vanskil (e. default) pa ber lanastofnunum ao feera lanio
a afskriftareikning sem leidir til pess ad peir purfa ad binda meira eigid fé, med
60rum ordum rekstur lanastofnunarinnar verdur dyrari.

2. Ef fasteign fer & naudungarsolu er alls 6vist ad lanastofnun fai fullar endurheimtur
krafna, enda geta ymsar krofur verid ofar i kréfurddinni, auk pess sem markadsverd
eignar getur hafa leekkao.

3. Lanastofnun verdur af peim véxtum sem buid var ad semja um i samningi og getur af
skiljanlegum astaedum ekki innheimt uppgreidslugjald sem alla jafna er hugsad til ad
beeta lanveitendum vaxtatap vid endurgreidslu fyrir lok fastvaxtatimabils.

Abyrg Gtlan studla auk pess ad tryggari lanaséfnum og auka moguleika lanastofnana til
ad bjooa hagstaeda vexti, enda leida aukin vanskil, ad 66ru obreyttu, til haerri avoxtunarkréfu
a atlan.

[ frumvarpi pessu er lagt til ad veiting fasteignalans verdi adeins heimil ef lanveitandi
telur liklegt ad neytandi geti stadid i skilum med laniod ad teknu tilliti til nidurstdou
lanshafis- og greidslumats. Byggir su tillaga medal annars & a-1id 5. mgr. 18. gr. MCD, en
par segir ad ,,ad lanveitandinn geri neytandanum einungis kleift ad fa l1anio pegar nidurstada
Ur lansheafismatinu bendir til pess ad liklegt sé ad skuldbindingum sem fylgja
lanssamningnum verdi fullneegt med peim haetti sem krafist er samkvaemt peim samningi*.
Med lansheefismati er hér att vid creditworthiness assessment sem i skilningi frumvarps
pessa felur i sér badi lanshefis- og greidslumat. Samkveaemt ordanna hljédan er ljost ad hér
er ekki um fortakslaust bann vid lanveitingu ad reeda sé nidurstada greidslumats neikveed,
heldur er hér lagt til ad l&nveitandi purfi ad framkvaema heildsteett mat & pvi hvort hann telji
liklegt ad neytandi muni geta stadid i skilum med lanid. Sem demi um tilvik par sem
lanveitandi geeti talio astedu til ad veita lan pratt fyrir neikveett greidslumat er t.d. ef ad
neytandi sem hefur verid med takmarkadar tekjur timabundid, s.s. vegna feedingarorlofs,
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nams eda arstidabundinna verkefna. Einnig veeri éedlilegt ef lanveitandi pyrfti ad hafna
neytanda um endurfjarmégnun fasteignalans vegna neikveaeds greidslumats p6 ad neytandi
hafi alltaf stadid i skilum med ndverandi fasteignalan sem felur i sér sému eda heerri
greidslubyrdi. Gera atti p6 pa krofu ad neytandi hafi ekki fjarmagnad endurgreidslur eldra
fasteignalans med aukinni skuldsetningu.

Akvedi lanveitandi ad veita neytanda lan prétt fyrir neikvaeda nidurstodu greidslumats pa
ber honum ad utskyra fyrir neytanda nidurstodu greidslumatsins og akvordun sina auk pess
ad skjalfesta rokstudning fyrir pvi hvers vegna hann telji liklegt ad neytandi geti stadio i
skilum med lanid og, eins og vid &, vardveita gogn pvi til studnings.

AdJ lokum er vert ad nefna ad ekki er i 6llum tilvikum gerd krafa um lanshzfis- og
greidslumat. Fjallad er um undanpégur i athugasemdum vid 23. gr. frumvarpsins.

Vedsetningarhlutfoll

Notkun stjérntekja pjodhagsvarudar i peim tilgangi ad draga Ur kerfisahattu og likum &
afalli i fjarmalakerfinu hefur rutt sér til rims i & rikara mali undanfarin ar. Pessum
stjornteekjum er mérgum hverjum etlad ad draga Ur bolumyndun & eignamérkudum og
frambodi & lansfé og par med getu adila til pess ad skuldsetja sig. Fasteignamarkadurinn
hefur fengid sérstaka athygli i pessu samhengi enda eru fasteignir gjarnan steersta eign
almennings i landinu og skuldsetning vegna peirra veigamikil & efnahagsreikningi heimila.
Breytingar & fasteignamarkadi hafa pvi afgerandi ahrif & afkomu og eignastdédu heimila sem
aftur getur haft ahrif 4 raunhagkerfid og adra peetti fjarmalakerfisins.

Mikilvaegt er ad gera greinarmun & mérkudum fyrir ibidahisnadi og atvinnuhlsnadi. |
frumvarpinu er lagt til ad Fjarmalaeftirlitinu verdi veitt heimild, innan akvedins ramma, til
ad setja reglur um hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda ad fengnum
tilmeelum fra fjarmalastodugleikaraoi.

Fjarmalaafoll eda kreppur hafa gjarnan komid i kjolfar bélumyndunar & fasteignamarkadi
sem hafa att sér uppsprettu i mikilli aukningu & frambodi lansfjar. Fjarmalaafoll og kreppur
sem eiga upptok sin i fasteignaverdbolu og aukinni skuldsetningu heimila eru gjarnan
kostnadarsamari, lengri og alvarlegri en &foll sem orsakast af 6drum pattum. Astadan er
m.a. ad bolumyndunin er drifin afram af aukinni skuldsetningu (eda girun) heimila &
fjarmagnsmarkadi, sem vid fall eignaverds gerir vidsnining erfidan par sem undirliggjandi
ved geta verid langt undir aukinni skuldsetningu. Einnig ma nefna ad raunvirdi
fasteignaverds dkvardar ad miklum hluta hreina eign heimila og hefur par med veruleg ahrif
& neysluakvardanir peirra.* > Mikill samdrattur i neyslu heimilanna getur pvi leitt af sliku
afalli sem aftur hefur ahrif & rekstrargrundvéll fyrirtaekja og banka.®

Markmid pess stjorntaekis sem hér er til umfjollunar er ad auka vidnamsprott lantakenda
og lanveitenda gegn aféllum vegna 6hagsteedrar préunar & fasteignamarkadi og koma i veg
fyrir ad mikil aukning f adgengi lansfjar leidi til blumyndunar 4 fasteignamarkadi.’

Skipta méa adgerdum til varnar &fllum sem hér hafa verid nefnd i a.m.k. tvo hluta. Onnur
er beiting teekja sem hafa ahrif a eiginfjarkrofu fjarmalafyrirtekja s.s. sveiflujofnunarauka og

* Case, K. E., Quigley, J. M., & Shiller, R. J. (2005). Comparing wealth effects: the stock market
versus the housing market. Advances in macroeconomics, 5(1).

® carroll, C. D., Otsuka, M., & Slacalek, J. (2011). How large are housing and financial wealth
effects? A new approach.Journal of Money, Credit and Banking, 43(1), 55-79.

® Mian, A. R., Rao, K., & Sufi, A. (2013). Household balance sheets, consumption, and the
economic slump. Chicago Booth Research Paper, (13-42).

" ESRB. The ESRB Handbook on Operationalising Macro-prudential Policy in the Banking Sector,
Mars 2014.
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heerri &haettuvogir tengdar atlanum, sbr. frumvarp til laga um breytingu a l6gum um
fjarmalafyrirteeki (pskj. 990, 571. mal). bessum taekjum er beint ad lanveitendum.
pad stjorntaeki sem lagt er til i frumvarpi pessu, vedsetningarhlutfall, neer til lantakenda
og lanveitenda og snertir m.a. skilmala sem badir adilar purfa ad taka tillit til og uppfylla.
Med beitingu heimildar til reglusetningar sem takmarkar vedsetningarhlutfall a lanum til
heimila vegna fasteignavidskipta er stefnt ad pvi ad draga Ur kerfisdhaettu med tvennum
heetti:

1. Styrkir vidndmsprétt heimila og lanveitenda. Med pvi ad setja takmork &
vedsetningarhlutfall eru heimili betur varin fyrir heettu & yfirvedsetningu ef
fasteignaverd leekkar og eins er dregid ur mdgulegu tapi lanveitanda ef eignaverd
leekkar. peer takmarkanir sem hér eru lagdar til baeta gaedi Gtldnasafna og minnka
likur & gjaldfalli heimila. Reynsla erlendis fra synir ad pegar badum taekjunum er
beitt samtimis eru peer adgerdir liklegri til ad auka vidndmsproétt baedi lanveitanda
og lantakenda.

2. Jafnar Ot Gtlana- og fasteignasveiflu. Laekkun & vedsetningarhlutfalli takmarkar
fjarhaed lana til heimila og minnkar par med eftirspurn eftir fasteignum sem
fjarmagnadar eru med lansfé vio uppsveiflu fjarmalasveiflunnar og draga par med Ur
prystingi & hulsnadisverd. begar fjarmalasveiflan gengur til baka ma haekka
vedsetningarhlutfallio sem etti ad auka & eftirspurn eftir lanum og hlsnadi og draga
ar neikveedum &hrifum samdrattar.

Stjorntaekinu yrdi beint ad lanastofnunum, Tbudaléanasjodi, lifeyrissjodum og 6drum peim
er veita neytendum fasteignalan i atvinnuskyni. Akvadin eiga vid um veitingu nyrra
fasteignaldna og skuldskeytingu eldri fasteignalana, p.e. til kaupa, stekkunar og
endurnyjunar & ibtdarhisnadi & Islandi, sem eru tryggd med vedi i fasteign.

Vid upphaf bolu a fasteignamarkadi eykst eigid fé hiseigenda og vedrymi i réttu hlutfalli
vid hakkun fasteignaverds. bad getur leitt til aukinnar skuldsetningar. Til pess ad draga ur
aukinni  skuldsetningu pegar bola myndast & fasteignamarkadi parf ad lekka
vedsetningarhlutfallio t6luvert til ad hamla Gtlanavexti. Mikil leekkun vedsetningarhlutfalls
getur verid erfid i framkvemd og hefur mest &hrif & p& sem eru ad kaupa sina fyrstu fasteign.
pvi er mikilveegt ad geett sé medalhdfs i notkun stjérnteekisins.

Stadan 4 ibudalanamarkadi er sem stendur nokkud g8 hvao vardar krofur til lantaka um
greidslumat og vedsetningarhlutfoll.

Arion ibudalana- Islands-  Lands-

banki sjodur banki bankinn
Vedsetningarhlutfall 70% 80% 80% 70%
Vedsetningarhlutfall med 85% n/a 90% 85%

vidbaétarlani
Tafla 1: Naverandi vedsetningarhlutfoll storu vidskiptabankanna priggja og Ibadalinasjods.

Tillégurnar sem fram koma i frumvarpi pessu um ad Fjarmalaeftirlitinu verdi veitt heimild,
innan dkvedins ramma, til ad setja reglur um hamark vedsetningargreidsluhlutfalls
fasteignalana til neytenda ad fengnum tilmalum fré fjarmalastddugleikaradi hafa verid
kynntar og reeddar baedi i kerfisahattunefnd og fjarmalastodugleikaradi.Nanari umfjéllun um
vedsetningarhlutfoll er ad finna i athugasemdum vid VII. kafla frumvarpsins.

Lanamidlarar
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I 16gum nr. 33/2013 um neytendalan er fjallad um svokallada lanamidlara. Lanamidlun er
b6 ekki eins algeng hér & landi og vioa erlendis og pekkist nanast ekki er kemur ad
fasteignalanum. Neytendalanaldgin leggja ekki pungar skyldur & herdar slikum adilum,
eingongu er gerd krafa um vissa upplysingagjof.

i frumvarpi pessu er gengid nokkud lengra. Gert er rad fyrir ad lanamidlarar purfi ad fara
i gegnum sérstakt skraningarferli hja Fjarmalaeftirlitinu og geta peir & grundvelli slikrar
skraningar veitt pjonustu yfir landameeri innan EES. Gert er r&d fyrir skylduadild
lanamidlara ad Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki skv. 10. gr. frumvarpsins.

Lanaradgjof

[ frumvarpinu er skilid med skyrari hatti en gert hefur verid adur & milli veitingu lans og
rédgjafar. | frumvarpinu er notast vid hugtakid lanaradgjof um radgjof i tengslum vid
veitingu fasteignalans til adgreiningar fra annarri radgjof sem lanveitendur og lanamidlarar
geta veitt. Nanari skyringar er ad finna i athugasemdum vid IX. kafla frumvarpsins.

Starfskjor starfsfolks lanveitenda og lanamidlara

[ frumvarpinu er lagt til ad lanveitendum og lanamidlurum verdi gert ad mota sér
starfskjarastefnu sem a ad samramast peim kréfum sem gerdar eru til peirra skv. 5. gr. um
g060da vidskiptahatti. Sérstaklega er fjallad um stefnu um starfskjor starfsfolks sem
framkvaemir lanshefis- og greidslumat, enda geetu komid upp alvarlegir hagsmunaarekstrar
ef starfskjor sliks starfsfolks veeri t.d. had fjolda eda hlutfalli sampykktra lansumsékna (e.
mis-selling).

Uppgreidsla

[ frumvarpinu er gert rad fyrir pvi ad reglur um uppgreidslugjald, p.e. par batur sem
lanveitanda er heimilt ad askilja sér vegna greidslu fyrir gjalddaga, haldist ad mestu
Obreyttar fra pvi sem nd er samkvaemt 16gum nr. 33/2013 um neytendalan. b6 er gert rad
fyrir ad hamarki uppgreidslugjalds verdi breytt ar 1% i 0,2% af fjarhaed endurgreidslu fyrir
hvert heilt ar sem eftir stendur af binditima vaxta fasteignalans. Eftir sem adur ma
uppgreidslugjaldio aldrei nema heerri fjarhad en raunkostnadur lanveitanda af
endurgreidslunni.

Tillagdri breytingu er &tlad ad studla ad auknu frambodi lana med fostum voxtum, en i
dag standa neytendum almennt ekki til boda fastir vextir & fasteignalanum til lengri tima en
fimm ara, ad undanskildum verdtryggdum fasteignalanum ibudalanasjods.

Hér kallast & sjénarmio um annars vegar afar lag uppgreidslugjold og mikinn
hreyfanleika a fasteignamarkadi og hins vegar moguleikar neytanda til ad tryggja sér fasta
vexti til lengri tima og pa bda ad pvi éryggi ad vita hver fjarhad reglulegra endurgreidsla
verdi.

Tillogo breyting mun leida til lekkunar & fjarhaed uppgreidslugjalda fasteignalana med
stutt fastvaxtatimabil, s.s. 3-5 ar og vonandi opna fyrir moguleika neytanda til ad taka lan
med fostum voxtum til lengri tima en fimm ara. Nefndin ték til umraedu ad setja inn hdmark
& heildarprosentu uppgreidslugjalds, en ekki nadist samstada um slika tillogu.

Nénari skyringar & pessari tillogu er ad finna i athugasemdum vid 36. gr. frumvarpsins.

IV. Helstu breytingar fra gildandi rétti
1. Gerdar eru almennar krofur um starfskjor starfsmanna lanveitenda og lanamidlara og

sérteekar krofur um starfskjor starfsfélks lanveitenda sem framkvemda lanshefis- og
greidslumat.
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2. Gerdar eru krofur um heefni og pekkingu starfsfélks lanveitenda og lanamidlara.

3. Kvedid er 4 um ad 6heimilt sé ad binda samning um fasteignalan eda lanstilbod pvi
skilyrdi ad neytandi geri samning um kaup & annarri adgreindri fjarmalaafurd eda
fjarmalapjonustu.

4. L06go aukin ahersla & paer Gtskyringar sem neytandi & rétt a fyrir lanveitingu.

5. Fjallad er sérstaklega um hvernig lanaradgjof skuli fara fram og skyrar skilid a milli
lanaradgjafar og lanveitingar en adur hefur verid gert.

6. Gerd er krafa um ad lanamidlarar skrai sig hja Fjarmalaeftirlitinu 4dur en peim er
heimilt ad veita pjonustu. Jafnframt er peim gert skylt ad eiga adild ad
Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

7. Akvedi lanveitanda ad veita lan prétt fyrir neikvatt greidslumat skal hann Gtskyra pa
akvoroun fyrir neytanda og skjalfesta rokstudning.

8. Lagtertil ad ad Fjarmalaeftirlitinu verdi veitt heimild, innan akvedins ramma, til ad
setja reglur um hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda ad fengnum
tilmaelum fra fjarméalastodugleikaraoi.

9. Lagter til ad hamarki uppgreidslugjalds verdi breytt til ad studla ad auknu frambodi
lana med fostum voxtum.

V. Samrami vid stjornarskra og alpjodlegar skuldbindingar

Frumvarpid felur i sér innleidingu & fasteignalanatilskipun ESB 2014/17/ESB (Mortgage
Credit Directive, MCD. Frumvarpid potti ekki kalla 4 sérstaka skodun a samraemi vid
stjornarskra.

VI. Skuldir heimila

Ibtdalanasjodur (ILS) var med 43% hlutdeild Gtistandandi fasteignalana i lok ars 2014.
Hlutdeild hans hefur farid leekkandi fra arinu 2003 pegar hlutdeild hans var riflega 80%.
Arid 2004 hofu sterstu vidskiptabankarnir prir, sem pa voru starfandi, Kaupping banki
Glitnir banki og Landsbanki Islands, ad veita langtimaléan til fasteignakaupa med allt ad
100% lanshlutfalli. Sparisjédirnir hafa einnig verid & pessum markadi med litla hlutdeild. I
kjolfarid hof Ibudalanasjodur ad lana allt ad 90% af kaupverdi en med fjarhadarpaki.
Lifeyrissjodir hafa einnig veitt sjodfélégum sinum 1an med vedi i fasteignum. Utlan peirra
jukust mikid & &runum 2007 og 2008.
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Skuldir heimila, % af VLF

Heimild: Sedlabanki [slands, Hagstofa Islands
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Heildarskuldir heimila hafa leekkad mikid sidustu misseri. bar voru 90,5% af vergri
landsframleidslu f lok ars 2014 en voru 100,2% i lok ars 2013. Hlutfall skulda heimila for
haest i 126,2% af vergri landsframleidslu i byrjun ars 2009. betta hlutfall var 82,4% i byrjun
ars 2004. Hlutfallio lekkadi um u.p.b. 2,6% af vergri landsframleidslu & fyrsta fjéroungi
pessa ars pegar 75% af leidréttingu a verdtryggdum ibadaskuldum heimila kom til
framkveemda og mun pessi proun geta haldid afram & medan séreignarsparnadarleidin er i
framkvemd fram & mitt &r 2017 med peim fyrirvara p6 ad Gtlanavoxtur verdi hoflegur.
Skuldir i nagrannaléndum okkar eru enn ad hakka nema & Bretlandi og irlandi par sem
préunin hefur verid med svipudum hetti og hér & landi. Skuldir heimila skera sig ur i
Danmérku par sem peaer eru 133% af vergri landsframleidslu, heerri en paer voru haestar hér &
landi.

Skuldir heimil, % af VLF i nokkrum Evropurikjum

Heimil: Sedlabanki [slands, Eurostat, Hagstofa Islands
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Lansformum hefur fjélgad mikid sidasta aratug. Fyrir arid 2003 voru 61l langtimalan til
fasteignakaupa verdtryggd med fostum eda breytilegum voxtum. Vidskiptabankarnir
fjdlgudu lansformunum sem i bodi voru og hofu ad veita gengistryggd lan med breytilegum
voxtum. Sidustu ar hafa vidskiptabankarnir bodid dverdtryggd lan med breytilegum voxtum,
p.e. fostum vdxtum i upphafi lanstima (3-5 &r) og breytilegum eftir pad. Hlutdeild slikra lana
for ort vaxandi til ad byrja med en hefur fario leekkandi aftur med minnkandi verdbolgu.
Utbreidsla overdtryggdra lana hefur pvi ekki ordid mikil og verdtryggd lan eru enn
algengasta lanaformid.

Arid 2008 hakkudu fasteignalan mikid vegna verdbolgu og gengisprounar. Sidustu ar
hefur stor hluti gengistryggdra lana verid endurreiknadur i kjolfar déma Heaestaréttar um ad
skilmélar slikra lana um gengistryggingu veeru ologmetir med hlidsjon af akvaedum VI.
kafla um vexti og verdtryggingu. Verdtryggo lan voru leidrétt eftir samkomulag stjornvalda
og adila & fasteignamarkadi samkvaemt svokalladri 110% leid og fleiri Urraedi voru i bodi.
Fra sidari hluta arsins 2011 hefur fasteignamarkadurinn tekid heaegt vid sér og raunverd
fasteigna hefur haekkad fra peim tima. Raunverd fasteigna heekkadi um 8% 4
hofudborgarsvaedinu a milli aranna 2013 og 2014, en til samanburdar haekkadi pad um 3,6%
allt arid 2013. Eins og adur sagdi atti Ibidalanasjodur 43% Ctistandandi fasteignaskulda
heimila i juni 2014. bessar skuldir eru allar verdtryggdar. Auk pess eru Utlan lifeyrissjoda til
sjoofélaga ad miklu leyti og 67% Gtlana innlansstofnana verotryggo.

ibtidaskuldir heimila, ma.kr

Heimild: Sedlabanki Islands
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| febriar sidastlidnum skuldudu heimili 1.370 ma.kr. vegna fasteignakaupa, par af 179
ma.kr. vegna dverdtryggdra lana. Eins og adur segir hafa 6verotryggdar skuldir verid ad
aukast hlutfallslega sidustu misseri og eru ni um 13% af fasteignaskuldum heimila. Léng
verdtryggd lan eru pé enn vinszlasta lanaformid par sem greidslubyrdin af peim er lagst. |
juni 2014 voru 65% nyrra lanveitinga innlansstofnana til fasteignakaupa verdtryggd®.
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Storu vidskiptabankarnir prir hafa verid ad stiga skref til fjarmognunar & markadi med
sértryggoum skuldabréfum til ad fjarmagna fasteignalan og draga Ur fastvaxtadheattu.
Vidskiptabankarnir prir hafa gefid Gt sértryggd skuldabréf fyrir lidlega 70 ma.kr. midad vid
arslok 2014.

VII. Samréd
Frumvarpid var samid af nefnd skipadri helstu hagsmunaadilum sem vid
nefndarvinnuna hofou tekifaeri til ad koma sjonarmidmidum sinum & framfaeri. Drog ad
frumvarpinu voru jafnframt birt til umsagnar & heimasiou fjarmala- og
efnahagsraduneytisins i juni 2015.

VIII. Mat & dhrifum
Frumvarpid felur ekki i sér miklar efnisbreytingar fra gildandi rétti, einna helst ber ad
nefna eftirfarandi paetti:

1. Vonir standa til ad breytingar & heimildum lanveitenda til &lagningar
uppgreidslugjalds, sbr. 36. gr. frumvarpsins, muni greida fyrir fasteignalanum
med fasta vexti i lengri tima en almennt pekkist i dag.

2. Léanveitendur og lanamidlarar purfa ad tryggja ad starfsfolk peirra uppfylli
krofur frumvarpsins um pekkingu og hefni skv. 9. gr., shbr. akveadi til
bradabirgda.

3. Gera ma rad fyrir einhverjum kostnadi hja lanveitendum vio ad uppfaera skilmala
og aolaga verkferla.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins.

Um I. kafla.
I 1. kafla frumvarpsins er ad finna almenn akveedi um markmid, gildissvid, undanpagur
fr& gildissvidi og skilgreiningar.

Um 1. gr.

I akvaedinu kemur fram markmid frumvarpsins sem er ad ad tryggja neytendavernd vid
kynningu, veitingu, midlun og lanaradgjof vegna samninga um fasteignalan til neytenda.
Jafnframt kemur fram ad markmid frumvarpsins er ad studla ad abyrgum lanveitingum og
sporna vid 6hoflegri skuldsetningu neytenda.

Med kynningu er att vid auglysingar og kynningarefni, p.m.t. almennar upplysingar um
lanaframbod og upplysingar um akvedna fasteignalanasamninga.

Um 2. gr.

I &kvaedinu er gildissvid frumvarpsins afmarkad vid samninga um fasteignalan sem
lanveitandi gerir i atvinnuskyni vid neytendur og skuldskeytingar slikra samninga. i 4. gr.
frumvarpsins eru hugtokin fasteignalan, lanveitandi og neytandi skilgreind. Jafnframt er i 111.
kafla almennra athugasemda ad finna nanari umfjéllun um inntak hugtakanna og hvener
lanveiting telst i atvinnuskyni.

Sérstaklega er visad til pess ad frumvarpid fjalli um skuldskeytingu til ad taka af allan
vafa um pvi er &tlad ad gilda um baedi nyjar lanveitingar og skuldaraskipti sem verda med
framsali fasteignalans til annars neytanda. Nanar er fjallad um lagaskil vid skuldaraskipti i
athugasemdum vid 62. gr. frumvarpsins.
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Um 3. gr.
I akvaedinu er fjallad um pa samninga sem undanpegnir eru gildissvidi frumvarpsins.
Akvadid er sett upp med hlidsjon af 2. mgr. 3. gr. MCD.

Um 1. télul. Akveedid undanskilur samninga um fasteignalan sem vinnuveitandi veitir
starfsmoénnum sinum i aukastarfsemi ad uppfylltum akvednum skilyréum. Med
aukastarfsemi i skilningi pessa akvadis er att vid starfsemi sem ekki er i edlilegu framhaldi
af peirri kjarnastarfsemi (e. core business) sem adili stundar. Med markadsvoxtum er att vid
vexti skv. 4. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Akvadid er samhljoda c-1id 1.
mgr. 3. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan.

Um 2. tolul. T akvedinu er fjallad um samninga um fasteignalan i formi
yfirdrattarheimildar sem endurgreida skal innan eins manadar. Akveadid 4 ekki vid nema
samningur um yfirdrattarheimild geri rad fyrir ad heildarfjarheed Iansins sé greidd til baka
innan eins manadar fra pvi ad nyting yfirdrattarheimildar hofst. Akvaedid er samhljoda e-lid
1. mgr. 3. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan.

Um 3. tlul. Akvaedid undanskilur lanssamninga gildissvidi laganna sem gerdir eru
vegna domsattar eda sattar fyrir yfirvoldum. Sem deemi um sattir sem eru gerdar fyrir
yfirvéldum og falla undir akveedid ma nefna seettir gerdar fyrir syslumanni skv. 107. gr. laga
nr. 91/1991, um einkamal, sattir gerdar vegna brota gegn samkeppnislégum skv. 17. gr. f
laga nr. 44/2005 og ldgreglustjorasattir skv. 4. mgr. 54. gr. almennra hegningarlaga, nr.
19/1940. Akvadid er samhljoda g-1id 1. mgr. 3. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalén.

Um 4. tolul. T akveedinu er lagt til ad samningar um fasteignalan sem fela i sér frestun
greidslu afborgunar skulda an pess ad til komi vidbotarkostnadur. Sem demi um lan sem
fellur undir akveedid er samningur sem breytt er med peim heetti ad greidslu afborgunar er
frestad um tiltekinn tima og ekki er innheimtur sérstakur kostnadur vegna pess. Vert er ad
taka fram ad innheimta & almennum vaxtakostnadi telst ekki vidbotarkostnadur samkvaemt
pessari grein. Undanpaga pessi & p6 adeins vid um samninga sem falla ekki undir a-lid 6.
tolul. 4. gr. frumvarpsins, p.e. ef um er ad raeda lan tryggt med vedi eda annars konar
tryggingu i ibudarhisnadi eda tryggt med réttindum sem tengjast ibudarhisnadi pa a
undanpaguékvaedid ekki vid. Samberilegt dkvaedi er ad finna i h-1id 1. mgr. 3. gr. laga nr.
33/2013 um neytendalan.

Um 5. télul. | akveedinu er fjallad um fasteignalan sem veitt eru takmoérkudum fjolda
adila samkvemt I6gum med almenningshagsmuni i huga og med legri voxtum en
markadsvoxtum eda med 6drum hagstedari skilmalum en almennt gilda.

Um4. gr.
Lagt er til ad 4. gr. MCD, sem fjallar um skilgreiningar, verdi innleidd i 4. gr.
frumvarpsins.

Um 1. t6lul. T akvaedinu er hugtakid adildarriki skilgreint. Skilgreiningin er i samrami
vid skilgreiningu laga nr. 120/2011, um greidslupjonustu og laga nr. 17/2013 um Gtgafu og
medferd rafeyris. Gert er rad fyrir ad akveedi frumvarpsins nai til adildarrikja stofnsamnings
Friverslunarsamtaka Evrépu og Faereyja, med visan til svokalladra Hoyvikur- og Vaduz-
samninga.

Um 2. tolul. Akveedid er samhljoda a-lid 1. mgr. 5. gr. laga nr. 33/2013, um
neytendalan. Nanar er fjallad um arlega hlutfallstélu kostnadar i athugasemdum vid 18. gr.
frumvarpsins.

Um 4. t6lul. Umfjollun um hugtakio fasteignalan er ad finna i 11l. kafla almennra
athugasemda undir fyrirs6gninni ,,fasteignalan®.
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Um 5. tolul. Med greidslumati er att vid Utreikning & greidslugetu vidkomandi med
tilliti til peirra patta sem taldir eru upp i akveedin. Akvadid er samhljoda d-1id 1. mgr. 5. gr.
laga nr. 33/2013 um neytendalan.

Um 7. télul. Heildarfjarhao lans er st hdmarksfjarhaed sem lanid getur hljéoad upp
4. Hofudstoll er vaxtaberandi fjarhad lans. Akvadid er samhljoda e-1id 1. mgr. 5. gr. laga nr.
33/2013 um neytendalan.

Um 8. tolul. Heildarfjarheed sem neytandi skal greida er st fjarheed sem hann fer ad
lani auk alls kostnadar vid lantékuna sem hann parf ad bera. Akvadid er samhljoda f-1id 1.
mgr. 5. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan.

Um 9. télul. Undir heildarlantokukostnad fellur allur kostnadur sem neytandi parf ad
greida i tengslum vid lanssamning, p.m.t. talid kostnadur vid gerd greidslumats og
skjalagerd, ef vid 4. Akvedid er samhljoda g-lid 1. mgr. 5. gr. laga nr. 33/2013 um
neytendalan, utan pess ad kostnadi vid mat & fasteign er bett vid upptalningu
skilgreiningarinnar i  frumvarpi  pessu i samremi vid tilskipunina.  Til
heildarlantdkukostnadar skulu ekki talin gjold sem neytendur greida fyrir ad standa ekki vid
skuldbindingar sem meelt er fyrir um i samningi um fasteignalan.

Um 11. t6lul. Akvaedid felur i sér skilgreiningu & hugtakinu lan. I ndgildandi l16gum
um neytendalan er notast vid hugtakid lanssamningur til ad nad utan um sama mengi.
Akvadin eru ekki fyllilega samhlj6da, en efnislegt inntak peirra & ad vera hid sama. I 16gum
pessum er visad til samnings um fasteignalan i stad lanssamnings.

Um 12. t6lul. Skilgreining er afsted i peim skilningi ad mat a pvi hvort lan fellur
undir hana raedst fyrst og fremst af hégum neytandans en ekki stédu islensku krénunnar. |
pvi felst ad pegar islenskur lanveitandi veitir 1an i islenskum krénum kann 1anio eigi ad sidur
ad falla undir hugtakid, s.s. ef tekjur lantaka eru i 66rum gjaldmidli en islenskum kronum
eda ef lantaki er busettur i 60ru adildarriki EES. EAli malsins samkvemt reedst mat & pvi
hvort 1an flokkast sem slikt af peim timapunkti pegar samid er um lanveitinguna. Akvedi
frumvarpsins um lan i erlendum gjaldmidlum eiga einnig vid um gengistryggd lan og er i
umfjollun um badar pessar tegundir lana notast vio hugtakio ,,lan sem tengjast erlendum
gjaldmidlum®.

Um 13. tlul. Til lanamidlara teljast ekki peir sem eingbngu koma neytanda i
samband vio lanveitanda eda lanamidlara t.d. fasteignasali sem visar kaupanda til
lanveitanda an pess ad kynna eda bjoda samning um fasteignalan. Akvadid er i samraemi vid
5. tl. 4. gr. tilskipunarinnar.

Um 19. télul. T akveedinu er hugtakid samningsbundinn lanamidlari skilgreint.
Bundinn lanamidlari er adili sem stundar pa starfsemi sem fellur undir 13. t6lul., en gerir pad
fyrir hond og & abyrgd lanveitanda, eins eda fleiri. Med &byrgd er att vid fulla og
skilyrdislausri abyrgd. Med hugtakinu samsteedu i b-1id er att vio médurfélag og détturfélog
pess. I c-lid akvaedisins kemur fram ad lanamidlari telst samningsbundinn ef hann kemur
fram fyrir hond og 4 4byrgd nokkurra lanveitenda eda samstedu peirra sem ekki mynda
meirihluta & markadi. Med gagnalyktun Gt fra akveedinu er ljost ad ef lanamidlari kemur
fram fyrir hond og & abyrgd nokkurra lanveitenda eda samstedu peirra sem mynda
meirihluta & markadi pa telst hann ekki samningsbundinn i skilningi frumvarpsins. Enda er
akvaeedum frumvarpsins sem snlia ad samningsbundnum lanamidlurum &tlad ad tryggja ad
neytanda sé ljost af samskiptum sinum vid lanamidlara hvort adeins sé verio ad skoda og
bjoda samninga fra minnihluta lanveitenda & markadi eda meirihluta.

Eftirlit med samningsbundnum l&namidlurum skal fara fram med beinum heetti eda
sem hluti af eftirliti med lanastofnun sem peir koma fram fyrir. Eftirlitsadilum samkveemt
frumvarpi pessu, Neytendastofu og Fjarmalaeftirlitinu, er pvi heimilt ad hafa samband vid
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samningsbundna lanamidlarann sjalfan i tengslum vid eftirlit eda viokomandi lanveitanda
sem hann kemur fram fyrir.

Um 17. tdlul. T &kveedinu er skyrt hver telst lanveitandi i skilningi frumvarpsins og
er akvadid i samraemi vid k-1id 1. mgr. 5. gr. laga nr. 33/2013, um neytendalan.

Um 18. télul. Akveedid er i samrami vid I-1id 1. mgr. 5. gr. laga nr. 33/2013, um
neytendalan. Vardandi frekari skyringar visast til umfjollunar um hugtakio i Ill. kafla
almennra athugasemda.

Um 21. tolul. T akvaedinu eru Gtlansvextir skilgreindir. Med lansfjarhad i skilningi
frumvarpsins er &tt vid Utborgada lansfjarhad til lantaka. Akvedid er samhljoda g-1id 1.
mgr. 5. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan.

Um 22. t6lul. Til varanlegra midla teljast peir midlar par sem hagt er ad geyma
upplysingar, sem beint er til mottakanda personulega, dbreyttar pannig ad hann geti afritad
paer og flett upp i peim i hefilegan tima, svo sem geisladiskar, hardir diskar og vefsidur sem
uppfylla 4durgreind skilyrdi. Akveedid er samhljéda r-1id 1. mgr. 5. gr. laga nr. 33/2013 um
neytendalan.

Um 23. tolul. Vedsetningarhlutfall (e. Loan to value, LTV) er skilgreint sem
hlutfallid milli heildarvedsetningar fasteignar ad teknu tilliti til nyrrar lanveitingar og virdi
fasteignar sem sett er ad vedi gagnvart laninu.

Um I1. kafla.
Kaflinn fjallar um peer faglegu kréfur sem gerdar eru til lanveitenda og lanamidlara.

Um 5. gr.

Greinin fjallar um pa& skyldu lanveitenda og lanamidlara ad stunda gdda
vidskiptahaetti. Med 6llum stdrfum sinum sem falla undir gildissvid laganna er att vid gerd
samninga um fasteignalan og 61l samskipti vid neytendur vegna kynningar, veitingar og
framkveemdar slikra samninga, p.m.t. vid lanamidlun, veitingu radgjafarpjéonustu og
hlioarstarfsemi. Hlidarstarfsemi er pjonusta sem neytanda er wveitt i tengslum vid
fasteignaldn. pad telst til gddra vidskiptahatta i skilningi frumvarpsins vid veitingu
lanaradgjafar ad byggja & upplysingum skv. 1. télul. 1. mgr. 32. gr.

Akveedi laga um eftirlit med vidskiptahattum og markadssetningu, nr. 57/2005, fjalla
almennt um vidskiptahetti fyrirteekja gagnvart neytendum. pvi koma akveaedi peirra laga
jafnframt til alita vardandi hattsemi lanveitenda og lanamidlara gagnvart neytendum. pé
verdur ad lita til ad mat & géoum vidskiptahattum samkvamt akvaedum laga um eftirlit med
vidskiptahattum og markadssetningu midar vio hinn almenna neytanda en gera verdur
strangari krofur til pess ad lanveiting, lanamidlun og veiting lanarddgjafar samkvaemt
frumvarpi pessu midi ad pérfum pess neytanda sem i hlut &, par sem pad a vid.

Um 6. gr.

Lagt er til ad dkvaedi 3.-5. mgr. 7. gr. tilskipunarinnar verdi innleidd i 6. gr.
frumvarpsins. Akvadin fjalla almennt um starfskjér starfsmanna lanveitenda og bundinna og
6bundinna lanamidlara.

I 1. mgr. kemur fram ad starfskjor starfsmanna lanveitenda og lanamidlara skuli
samraemast peirri almennu adgaesluskyldu sem 16g0 verdur & lanveitendur og lanamidlara
skv. 5. gr. frumvarpsins. Uppbygging starfskjara peirra skal pvi ekki hafa éeeskileg ahrif a
heefi peirra til ad starfa med réttindi og hagsmuni neytenda i huga, t.d. med pvi ad tengja pau
vid s6lumarkmid.

[ 2. mgr. er 16gd skylda & lanveitendur ad hafa stefnu um starfskjor starfsfolks sem
framkvaemir lansheefis- og greidslumat sem tekur mid af starfsemi peirra og fullnzegir nanar
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tilgreindum kréfum um &hettustyringu og markmidum um neytendavernd sem fram koma i
1. mgr. A lanastofnunum hvilir almenn skylda skv. 79. gr. a laga nr. 2/1995 um hlutafélég ad
sampykkja starfskjarastefnu. Ma pvi gera rad fyrir ad stefna um starfskjor starfsfolks sem
framkveemir lanshafis- og greidslumat hja lanastofnunum verdi hluti af almennum
starfskjarastefnum peirra. A 6drum lanveitendum & markadi, einkum Ibudalénasjédi og
lifeyrissjodum, hvilir ekki sambeerileg lagaskylda og er akveedi frumvarpsins pvi nymali
hvad pessa adila vardar.

i 3. mgr. er kvedid & um ad lanamidlurum sé 6heimilt ad krefjast hvers konar poknunar Gr
hendi neytanda &dur en lanssamningur er kominn &.

Um?7.qgr.

I 4kvaedinu kemur fram su skylda lanveitenda ad veita neytendum upplysingar &
grundvelli akveeda frumvarpsins an endurgjalds. Kjosi lanveitandi ad veita adrar upplysingar
en skylt er samkvemt dkveedum frumvarpsins pé er honum heimilt ad innheimta kostnad
vegna peirra. Sem demi ma nefna ad greidslusedlar eru ekki upplysingar sem skylda ber ad
veita samkveemt dkveedum frumvarpsins og & dkveedi 7. gr. frumvarpsins pvi ekki vid um pa.

Um 8. gr.

Lagt er til a0 1. mgr. 26. gr. tilskipunarinnar verdi innleidd i 8. gr. frumvarpsins. Greinin
fjallar um skyldu lanveitenda til ad halda skra yfir peer tegundir fasteigna sem sampykktar
eru sem ved vegna samninga um fasteignalan. I tilskipuninni er ekki Gtskyrt nanar hvad att
er vio med tegundir fasteigna (e. types of immovable property) en leida ma likur ad pvi ad
hér sé att vid tegundir fasteigna i vidum skilningi t.d. land, réttindi i landi, ibG4darhus i
byggingu, ibadarhds, sumarhus o.s.frv.

Um 9. gr.

Lagt er til ad i 9. gr. frumvarpsins verdi innleidd 9. gr. MCD um pekkingar- og
haefniskrofur starfsfolks. Akvaedid gerir rad fyrir radherra setji reglugerd um lagmarkskrofur
um pekkingu og hafni starfsfélks. St reglugerd mun taka mid af og fela i sér innleidingu &
I11. vidauka vio MCD, um sama efni, sem skal eiga vid badi lanveitendur og lanamidlara
sem hafa heimariki hér & landi og starfsfolk Gtibds lanveitenda og lanamidlara sem veita
pjonustu skv. 16gum pessum hér & landi i gegnum Gtibu.

Jafnframt er radherra heimilt samkveemt akvaedinu ad setja reglugerd um sama efni sem
snyr ad starfsflki lanveitenda og lanamidlara sem veitir pjonustu hér & landi yfir landameeri.

Um 10. gr.

I 1. mgr. er gert rad fyrir skyldu lanveitanda til upplysingagjafar gagnvart neytanda um
moguleg Urskurdar- og réttardrraedi ef agreiningur ris vegna neytendalans. Hér er pvi um ad
reeda sambaerilegt akvaedi og nd er i 33. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan, 1. mgr. 19. gr.
a laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki, og i 76. gr. laga nr. 120/2011, um
greidslupjonustu.

Neytendastofa, Fjarmalaeftirlitid og adrir opinberir eftirlitsadilar skera ekki Gr um
einkaréttarleg alitaefni eda krofur um skadabaetur. Eftirlit med framkveemd akveaeda
frumvarpsins er allsherjarréttarlegs edlis. bvi er gert rad fyrir ad neytendur geti skotid
agreiningi er vardar fjarhagslegar krofur og einkaréttarlega hagsmuni tengda fasteignalanum
til urskurdarnefndar um vidskipti vio fjarmalafyrirteeki. Neytendur geta jafnframt,
augljoslega, borid agreining um fjarhagslegar kréfur og einkaréttarlega hagsmuni undir
domstéla, en i 39. gr. MCD er gert r&d fyrir ad adildarriki sjai neytendum fyrir peim
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mdoguleika ad skjota slikum malum til drskurdaradila, annars en démstdla. Jafnframt er lagt
til ad lanveitendum og lanamidlurum verdi gert skylt ad eiga adild ad Urskurdarnefndinni.

Nefndin starfar samkveemt samkomulagi sem fjarmala- og efnhagsraduneytid, Samtok
fjarmalafyrirteekja og Neytendasamtokin eru adilar ad og & grundvelli 19. gr. a laga nr.
161/2002, um fjarmalafyrirtaeki.

i Um III. kafla.
I 111. kafla koma fram peer kréfur sem gerdar eru til lanveitenda og lanamidlara um
upplysingagjof og starfsvenjur adur en samningur um fasteignalan er gerdur.

Um 11. gr.

[ 11. gr. frumvarpsins er fjallad um upplysingar sem eiga ad koma fram i auglysingum og
kynningarefni um fasteignalan. Akvadid felur i sér innleidingu 4 11. gr. MCD og er
efnislega samberilegt 6. gr. laga um neytendalan p6 gerdar séu itarlegri kréfur um
upplysingar i auglysingum og kynningarefni i tengslum vid fasteignalan. Akvadid tekur til
allra auglysinga og annars kynningarefnis par sem einhverjar upplysingar koma fram um
vexti eda kostnad af laninu, 6had pvi hvar auglysingin eda kynningarefnid birtist og a hvada
formi.

Neytendur attu ad geta borid saman Kjor fasteignalana eins og pau koma fram i
auglysingum og pvi eru i 2. mgr. taldar upp i tiu lidum paer upplysingar sem fram skulu
koma. Gerd er krafa um ad paer séu veittar med skyrum, hnitmidudum og aberandi hetti.
Framsetning upplysinganna parf pvi jafnframt ad taka mid af auglysingamidlinum pannig ad
peer séu audlasilegar a prenti og neytendur eigi audvelt meo ao skilja inntak peirra og efni i
sjonvarpi eda Utvarpi. Vio petta mat skal jafnframt hofo hlidsjon af akvedum laga nr.
57/2005, um eftirlit med vidskiptahattum og markadssetningu, par sem m.a. kemur fram ad
vid mat & pvi hvort auglysingar teljist villandi skuli litid til pess hdps neytenda sem
auglysingin beinist ad og, eftir atvikum, sérstakra parfa pess hdps.

par sem porf er & skal gefa lysandi demi til pess ad unnt sé ad veita upplysingarnar &
bestan hatt. betta a einkum vio um 3.-9. tolul. &kvaedisins og skal pess gett ad i hverri
auglysingu sé notast vio sama lysandi deemid til pess ad veita upplysingarnar.

Um 5. tolul. Auglysandi parf ad geeta pess vio framsetningu auglysinga og
kynningarefnis ad arleg hlutfallstala kostnadar sé sett fram med a.m.k. jafn skyrum heetti og
Utlansvextir. bannig yroi ekki talio fullnegja skyldu akveedisins ad arleg hlutfallstala
kostnadar sé tilgreind med stjérnumerkingu & spassiu eda 66rum samberilegum heetti. Krafa
um ad arleg hlutfallstala kostnadar sé tilgreind med jafn skyrum heetti tekur pannig bedi til
letursteerdar og framsetningar par sem um auglysingar eda kynningarefni & prenti er ad reda.

Um 6. og 8. tolul. begar gefnar eru upplysingar um lanstima og fjélda afborgana yrdi
talio fullnzegjandi ad i auglysingu eda kynningarefni kemi fram fjoldi manadarlegra
gjalddaga, ad pvi gefnu ad fjoldi gjalddaga gefi fullneegjandi upplysingar um lanstimann p.e.
ad ekki sé gert rad fyrir biotima.

Um 10. t6lul. Gert er rdd fyrir ad viovorun samkvemt &kvadinu, ordalag og hversu
aberandi vidvorunin er, sé i samreemi vid pa &heettu sem fylgir fasteignalaninu sem auglyst
er.

I 3. mgr. er fjallad um samninga um vidbotarpjonustu og skyldu auglysanda, p.e.
lanveitanda eda, eftir atvikum, lanamidlara, til ad upplysa um skyldu neytenda til ad gera
slika samninga pegar ekki hefur verid unnt ad meta kostnad peirra og taka tillit til sliks
kostnadar m.a. vid Utreikning arlegrar hlutfallstdlu kostnadar & peim tima sem auglysing eda
kynningarefni er birt.
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i 4. mgr. kemur fram ad ef um erlent 1an er ad raeeda skal koma fram sérsték vidvérun.

Um 12. gr.

Akvaedi 12. gr. frumvarpsins felur i sér innleidingu & 13. gr. tilskipunarinnar. Samkvaemt
akvaedinu ber lanveitendum eda bundnum lanamidlurum, par sem pad & vid, ad sja til pess ad
neytendur hafi avallt greidan adgang ad skyrum og skiljanlegum almennum upplysingum um
samninga um fasteignalan sem peir bjoda. Akvadid kvedur & um rikari upplysingaskyldu en
akvaedi 11. gr. frumvarpsins. Tilgangur akveedisins er ad veita neytendum greidan adgang ao
ollum upplysingum sem mali skipta um pau fasteignalan sem lanveitendur bjoda til pess gera
peim haegara um vik ad atta sig & frambodi fasteignalana og lykileinkennum peirra.
Upplysingar i auglysingum geta verid af skornum skammti og einblint & eina tegund
fasteignaldna an pess ad fram komi ad fleiri tegundir séu i bodi. Med almennu
upplysingunum geta neytendur pvi borid saman frambod 6likra lanveitenda.

[ 2. mgr. eru i 14 t6lulidum taldar upp paer upplysingar sem skulu koma fram.

Um 3. tolul. P6 ved i fasteign kunni ad vera algengasta form tryggingar fasteignalana
getur tryggingin verid a 6dru formi og stadsett i 6dru adildarriki.

Um 5. télul. Med pvi ad veita eigi upplysingar um pydingu vaxta fyrir neytanda er att vid
ad veita eigi upplysingar um pad hvad felist i pvi hvort vextir séu fastir eda breytilegir og t.d.
hvada pydingu pad hafi ef forsendur sem rada voxtum breytast.

Um 10. télul. T almennu upplysingunum skulu koma fram peir mismunandi valkostir sem
neytandi getur valid um vid endurgreidslu fasteignalansins. Med pessu er t.d. att vid hvort
fasteignalanio sé endurgreitt med jéfnum greidslum eda jofnum afborgunum, hversu margir
manudir séu & milli gjalddaga o.p.h.

Um 11. t6lul. Akvaedi 10. télul. getur t.d. att vid um fasteignalan par sem eingéngu eru
greiddir vextir af hofudstol & lanstimanum en neytandi parf ad gera radstafanir til pess ad
greida hofudstdlinn ad fullu i lok I&nstimans, p.e. svokdllud kalulén.

Um 15. t6lul. Med akvadinu er gerd krafa um ad fram komi almenn vidvorun um
afleidingar pess ad ekki sé stadio vid skuldbindingar fasteignalana eda annarra tengdra
samninga, s.s. vatryggingasamninga sem skylda er ad gera i tengslum vid samning um
fasteignalan.

I 3. mgr. kemur fram ad lanveitanda ber ad tilgreina skyrlega ad heildarfjarhed sem
neytandi skal greida, heildarlantdkukostnadur og arleg hlutfallstala kostnadar geti breyst i
tilviki fasteignalana med breytilegum forsendum og pad geti leitt til aukins kostnadar fyrir
neytanda. betta er gert svo ad neytanda sé ljost strax & fyrstu stigum ad paer lanategundir sem
hann er ad afla sér upplysinga um feli i sér breytilegar forsendur sem valdid geti aukningu a
kostnadi vegna lansins a lanstima.

[ 4. mgr. kemur fram st krafa ad lanveitandi skal & heimasidu sinni hafa lanareiknivél par
sem neytandi getur sett inn mismunandi forsendur og borid saman arlegar hlutfallst6lur
kostnadar, fjarhad reglulegra endurgreidsina, nidurgreidslustoflur og heildarfjarhaed sem
neytandi skal greida vegna bpeirra lanategunda sem lanveitandi bydur. Veitendur
fasteignalana hér & landi eru i dag allir med slikar reiknivélar.

Um 13. gr.

I 13. gr. frumvarpsins er kvedid & um upplysingar sem lanveitandi og, eftir atvikum,
lanamidlari skal afhenda neytanda adur en samningur er gerdur. Akvaedid tekur mid af 14.
gr. tilskipunarinnar og er par t.a.m. 16gd su skylda skv. 1. mgr. ad afhenda neytenda stadlag,
evropskt eydublad (ESIS) par sem upplysingar um helstu einkenni fasteignalansins koma
fram. En eydubladid fylgir med tilskipuninni sem I. vidauki.
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I 2. mgr. kemur fram ad lanveitandi eda, eftir atvikum lanamidlari skal afhenda neytanda
niourgreidslutdflu fyrir fasteignalan sé um ad raeda lan med fostum voxtum allan lanstimann
eda lan par sem afborgunum af héfudstol er frestad i upphafi lanstimans. Nanari skyringu &
pessu er ad finna i 111. kafla almennra athugasemda undir lionum ,,Nidurgreidslutafla“.

Upplysingar sem neytanda eru afhentar skv. 1.-2. mgr. skulu mida ad persénulegum
pérfum hans til pess ad gera honum kleift ad bera saman og velta fyrir sér eiginleikum og
kostum peirra fasteignalana sem i bodi eru. Upplysingarnar skulu afhendast neytandanum an
otilhlydilegrar tafar frd pvi ad hann gefur lanveitanda eda, eftir atvikum, lanamidlara
upplysingar um parfir sinar, fjarhagsstéou og hvad hann kjosi helst. betta tekur t.a.m. til pess
hvernig samning um fasteignalan neytandinn hefur porf fyrir og hvada Kjor og
greidslumoguleika hann kys. pa er i dkveedinu kvedid 4 um pad ad neytandinn hafi fengid
upplysingarnar med edlilegum fyrirvara adur en hann verdur bundinn af samningi um
fasteignalan eda tilbodi. Med pvi er honum gert Kkleift ad bera saman og skoda einkenni
peirra samninga um fasteignalan sem i bodi eru og fa radleggingar fra pridja adila ef porf er
4. Akvadid leggur sambeerilegar skyldur & lanveitanda og 7. gr. laga nr. 33/2013, um
neytendalan, en pd er akveedid sérstaklega adlagad ad fasteignalanum. Upplysingar
samkvamt akvaedinu ber ad afhenda & st6dludu, evrépsku eydubladi (ESIS) sem gert er rad
fyrir ad verdi birt i reglugerd. Med stadlada, evropska eydubladinu er pvi stillt upp hvada
upplysingum neytandanum eru veittar og hvernig per eru settar fram. Stadlada, evrépska
eydubladinu er &tlad ad vera & skyru og skiljanlegu mali svo neytendur geti med godu méti
skilio efni pess og pvi getur ordalag i stadlada, evrdpska eydubladinu verid frabrugdio
ordalagi frumvarps pessa pd inntak pess sé hid sama. Lanveitendum eda lanamidlurum er
oheimilt ad vikja fra formi stadlada, evropska eydubladsins. Vid Utfyllingu stadlada,
evropska eyoubladsins skal lanveitandi og, eftir atvikum, lanamidlari fylgja peim
leiobeiningum sem fram koma i B hluta | vidauka vid reglugerd rddherra um stadlag,
evrépskt eydublad.

Ef sU trygging sem neytandi leggur fram vegna kaupa a fasteign eda landi hefur lengri
gildistima en lanstiminn er og neytanda er mégulegt ad fa aftur ad lani pa fjarheed sem hann
hefur pegar endurgreitt med gerd nys samnings um fasteignalan pa skal neytanda afhent nytt
stadlad eydublad med upplysingum um lanid.

Adildarrikjum er Oheimilt ad breyta uppsetningu eda formi stadlada evrépska
eyodubladsins og pvi er i 4. mgr. kvedid a um pad ad allar vidbétarupplysingar sem neytanda
eru afhentar, hvort sem par eru veittar ad frumkveaedi lanveitanda eda l6gakvednar, skuli
afhentar & 6dru, sérstoku skjali.

[ 5.-6. mgr. er fjallad um & hvada formi bindandi tilbod skuli gert og hvada upplysingar
skuli fylgja pvi. Tilbodid skal gert & pappir eda 6drum varanlegum midli og skal lanveitandi
bjoda neytanda ad fa afhend drég ad samningi um fasteignalan asamt tilbodinu. Jafnframt
skal veita upplysingar skv. 1.-2. mgr. samhlida bindandi tilbooi hafi peaer upplysingar ekki
pegar verio veittar eda séu veittar upplysingar eru ekki lengur lysandi fyrir bindandi tilbodio.

[ 7. mgr. er fjallad um samspil upplysingagjafar & grundvelli frumvarps pessa og laga nr.
33/2005 pegar um er ad raeda fjarsélu & fasteignalani og/eda vidbdtarpjonustu.

Um 14. gr.
Greinin fjallar um per upplysingar sem lanveitanda eda, eftir atvikum, lanamidlara ber
ad veita neytanda samhlida upplysingum skv. 13. gr. Upplysingagjofin skal byggja a
upplysingum sem Neytendastofa, ad vidhofou samradi vid Sedlabanka fislands, birtir
opinberlega & heimasidu sinni.

Um 15. gr.
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Akveedi 15. gr. frumvarpsins kvedur & um upplysingar sem lanamidlara ber ad veita.
Akvadid tekur mid af 15. gr. tilskipunarinnar. Akvadid felur fyrst og fremst i sér
upplysingaskyldu gagnvart neytendum en pd er i 4. mgr. pess kvedid & um skyldu
lanamidlara til ad tilkynna lanveitanda um poknun sina i peim tilgangi ad lanveitandi geti
reiknad Ut arlega hlutfallstélu kostnadar. Kréfum um upplysingagjof til handa neytendum er
&tlad ad tryggja mesta mogulega gagnsei og til ad koma i veg fyrir misnotkun sem hlyst af
mogulegum hagsmunaarekstrum pegar neytendur nota pjonustu lanamidlara. Til pess ad na
fram peim tilgangi er i akveaedinu 16gd skylda & lanamidlara ad greina neytanda fra pvi hvort
hann sé bundinn eda vinni eingdngu fyrir einn lanveitanda eda fleiri og hvort hann piggi
umbodslaun eda adra fjarhagslega umbun fra lanveitendum. bessar upplysingar ber ad veita
adur en pjonusta lanamidlara er veitt auk pess sem & pessu stigi ber ad upplysa neytanda um
poknun sem honum ber ad greida. Geti lanamidlari & pvi stigi ekki upplyst neytenda um
poknun skal neytanda gerd grein fyrir pvi hvernig poknun verdi reiknud ut.

Um 16. gr.

16. gr. frumvarpsins tekur mid af 16. gr. tilskipunarinnar og gerir lanveitanda og, ef vid
4, lanamidlara ad veita neytanda frekari Utskyringar (e. explain) um p& samninga um
fasteignalan sem honum bjo6dast. Vid Gtskyringarnar skal hafa i huga peer adsteedur sem lanio
er booid vid og porf neytandans fyrir adstod. bannig skal taka tillit til pekkingar og reynslu
neytandans af lantoku og edli einstakra lanaafurda. | pessu felst po ekki ad lanveitandi eda
lanamiolari veiti neytanda radleggingar. Skyldur lanveitanda og lanamidlara samkveemt
greininni eru hluti af upplysingakréfum frumvarpid i tengslum vid lanveitingu og skal peim
ekki ruglad saman vid lanaradgjof sem er adskilin pjonusta.

i 2. mgr. er tiltekid i hverju skyringarnar skuli felast. Pannig skal lanveitandi skv. 1. télul.
skyra peer upplysingar sem veita skal &dur en samningur er gerdur i samreemi vid 13.-14. gr.
frumvarpsins en lanamidlara ber til vidbotar vid pad ad skyra fyrir neytanda upplysingar sem
honum ber ad veita um sig, sbr. 15. gr. frumvarpsins. Samkvaemt 2. télul. skal Gtskyra helstu
einkenni samninganna og skv. 3. tolul. pau sérstoku ahrif sem samningarnir kunna ad hafa a
neytanda. pad getur t.d. falid i sér ad Gtskyra fyrir honum ad ef samningur er tryggour med
vedi i fasteign geti neytandi att & heettu ad missa fasteignina ef til vanskila kemur. pa skal
skv. 4. t6lul. atskyra fyrir neytanda pydingu pess ef gerdur er samningur um vidbotar
fjarmalapjonustu.

Fram kemur i 3. mgr. ad lanveitandi eda, ef vio 4, lanamiolari skuli i i tilviki
fasteignalana sem fela i sér breytilegar forsendur sérstaklega Utskyra fyrir neytanda
hugsanleg ahrif vegna breytinga & voxtum, verdlagi eda gengi a fjarhaed reglulegra
endurgreidsina, fjarheed sem neytandi skal greida, heildarlantokukostnad og arlega
hlutfallst6lu kostnadar.

Nanari Gtlistun & pvi hvernig skal haga skyringum samkvamt pessari grein er ao finna i
i 111. kafla almennra athugasemda undir lidnum ,,Skylda til ad Utskyra samninga“.

Um IV. kafla
Kaflinn fjallar um s6lu & fjarmalapjénustu samhlida samningi um fasteignalan.

Um 17. gr.
Akvadi 17. gr. frumvarpsins felur i sér innleidingu & 12. gr. tilskipunarinnar .

I 1. mgr. er kvedid & um bann vid pvi ad samningur um fasteignalan sé bundinn pvi skilyrdi

ad gerdur sé samningur um vidbotar fjarmalapjénustu. Med banninu er komid i veg fyrir ad
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neytendur séu skyldadir til ad kaupa adra fjarmalaafurd (e. financial product) eda
fjarmalapjonustu (e. financial service).

Samkvamt 2. mgr. felur bannid ekki i sér ad lanveitanda sé bannad ad bjoda neytanda ad

gera slikan vidbdtarsamning. Bod um vidbotar fjarmalapjonustu getur eftir atvikum falid i
sér ad neytanda séu bodnir adrir skilmalar eda hagstaedari lanskjor.
Samkvaemt 3. mgr. akveedisins kemur bann 1. mgr. p6 ekki i veg fyrir ad lanveitandi geti
krafist pess ad neytandi taki videigandi vatryggingar. Undanpagan & vid hvort sem um er ad
reeda krofu um ad neytandi taki liftryggingu og kréfu um ad neytandi vatryggi pa fasteign
sem er 16gd er til tryggingar samningsins. | pessum tilvikum skal neytandi eiga val um
vatryggjanda en lanveitandi getur gert krofu um &byrgdarstig (e. level of guarantee).

Um V. kafla.
Kaflinn felur i sér tveer greinar, 18. og 19. gr., sem fjalla um dtreikning arlegrar
hlutfallst6lu kostnadar og Utreikning vidbotar arlegrar hlutfallstdlu kostnadar. Greinarnar
fela i sér innleidingu a 17. gr. tilskipunarinnar.

Um 18. gr.

Greinin er efnislega samhljéoa akvaedi 21. gr. laga nr. 33/2013, um neytendalan.

Arleg hlutfallstala kostnadar lysir heildarlantokukostnadi neytanda & arsgrundvelli.
pannig tekur arleg hlutfallstala kostnadar tillit til alls kostnadar sem laninu fylgir 6had pvi
hverju nafni hann nefnist og hvenar & lanstimanum hann fellur til eda hvort kostnadurinn sé
innheimtur af lanveitanda eda pridja adila. | akveedi 2. t6lul. 4. gr. kemur fram hvada
kostnadur er innifalinn i heildarlantdkukostnadi neytenda, og par med arleg hlutfallstala
kostnadar. pa er i vidauka | vid tilskipunina, sem gert er rad fyrir ad tekid verdi mid af vid
Utgafu reglugerdar um Utreikning arlegrar hlutfallstdlu kostnadar, fjallad nanar um
Gtreikning arlegrar hlutfallstélu kostnadar og til hvada forsendna skuli litié t.d. ef skilmalar
samningsins kveda ekki & um tiltekin atridi sem &hrif hafa & dtreikning hlutfallstélunnar eda
ef forsendurnar liggja ekki fyrir & peim tima sem Gtreikningarnir eru gerdir. Gert er rad fyrir
pvi ad lanveitandi liti til pess kostnadar sem hann pekkir & peim tima sem arleg hlutfallstala
kostnadar er reiknud Ut og skal mat & vitneskju lanveitanda um kostnad vera hlutlaegt og skal
litio til peirra faglegu krafna sem gerdar eru til hans. bannig skal t.a.m. gera rad fyrir pvi ad
lanveitandi hafi vitneskju um kostnad vegna vidbotarpjénustu sem hann bydur neytandanum
sjalfur, eda fyrir hénd pridja adila, nema verdido sé had sérstokum adstedum eda stodu
neytandans. begar ad gerd samningsins um fasteignalan kemur ma pd axtla ad slikir
kostnadarpaettir liggi ljosir fyrir.

I 1. mgr. kemur fram skilgreining arlegar hlutfallstolu kostnadar.

Samkvemt 2. mgr. skal ekki gera rad fyrir kostnadi vid hugsanlegar vanefndir vid
Gtreikning arlegrar hlutfallstélu kostnadar. Utreikningur arlegrar hlutfallstélu kostnadar skal
mida vid peer forsendur sem fram koma i samningi adila.

Samkvaemt 1. mgr. 11. gr. frumvarpsins skal arleg hlutfallstala kostnadar birt i
auglysingum lanveitanda par sem fram koma upplysingar um vexti eda kostnad af lani og
samkveemt 1. mgr. 13. gr. skal hin koma fram & eydubladi sem neytanda er afhent 4dur en
hann verdur bundinn af lanstilbodi. 1 peim tilvikum getur verid naudsynlegt ad aatla
kostnadarlidi sem neytandinn parf ad standa straum af og litid skal til vio Gtreikning arlegrar
hlutfallstélu kostnadar. Lanveitanda ber pd, eins og hagt er, ad taka tillit til 6ska neytanda
sem fram hafa komid pegar arleg hlutfallstala kostnadar er reiknud ut fyrir eydubladid. |
peim tilvikum sem Utreikningur er byggdur a aztludum kostnadi skal lanveitandi gera
neytanda skyrlega grein fyrir pvi ad um aatladan kostnad sé ad reda og ad upplysingunum
sé @tlad ad vera lysandi fyrir vidkomandi tegund fasteignalans eda lansframkveemd. begar
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lita parf til lysandi deema fyrir vidkomandi tegund fasteignalans eetti slikt lysandi deemi ad
taka mid af meoal lanstima og heildarfjarhaed slikra l1ana sem lanveitandi veitir neytendum.
Stadfesting & pvi hver algengasta nyting lansheimildar er skal vera byggd & raunhafum
aaetlunum sem byggir a ségulegum gégnum um nytingu fyrir pessa tilteknu tegund lans sem
vidkomandi lanveitandi byour. Fyrir lanaafurdir sem pegar eru til attu aatlanirnar ad byggja
& sidastlionum 12 manudum.

Vidbotarforsendum vid Utreikning arlegrar hlutfallstdlu kostnadar, sem gert er rad fyrir
ad fram komi i reglugerd, er @tlad ad tryggja ad hin sé reiknud Gt & samraemdan hatt og sé
samanburdarheef.

[ 3. mgr. er fjallad um Gtreikning éarlegar hlutfallstélu kostnadar fyrir pa samninga sem
gera rad fyrir breytilegum véxtum eda kostnadi.

Um 19. gr.

Lagt er til ad 5. og 6. mgr. 17. gr. tilskipunarinnar, sem fjallar um vidbotar arlega
hlutfallstdlu kostnadar, verdi innleiddar i 19. gr. frumvarpsins.

I 1. mgr. er lagt til ad lanveitanda verdi skylt ad veita neytanda eda, eftir atvikum,
lanamidlara vidbétar arlega hlutfallstdlu kostnadar vegna lana sem bera breytilega vexti og
vegna lana sem fela i sér fasta vexti i upphafi samnings til fimm &ra eda lengri tima og i
kjolfarid er samid um fasta vexti ad nyju til akvedins timabils.

I 2. mgr. kemur fram ad ef um er ad rada samning um fasteignalan sem fellur badi undir
1. og 2. télul. 1. mgr. pa skuli vidbotar arleg hlutfallstala reiknud Gt i samreemi vid 2. tlul.

i 3. mgr. kemur fram neytandi & rétt &, oski hann eftir pvi, ad fa afhenda vidbotar
hlutfallstdlu kostnadar verdtryggds fasteignalans midad vio fast verdlag og skal hin pa
afhent & sérstoku skjali sem fylgt getur med eydubladinu skv. 1. mgr. 13. gr.

Um V1. kafla.

Lagt er til ad i V. kafla frumvarpsins verdi innleidd &kveedi tilskipunarinnar er snla ad
lanshafis- og greidslumati, sem i tilskipuninni er einu ordi nefnt creditworthiness
assessment. | dag er fjallad um lanshafis- og greidslumat allra lana til neytenda, p.m.t.
fasteignaldna, i 10. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan og reglugerd 920/2013 um
lansheefis- og greidslumat. [ frumvarpi pessu er gert rad fyrir ad fjarmala- og
efnahagsradherra setji nyja reglugerd um lansheafis- og greioslumat fasteignalana.

Um 20. gr.

Lagt er til ad 1. malsl. 1. mgr. og 6. mgr. 18. gr. tilskipunarinnar um skyldu til ad meta
greidslugeta neytanda verdi innleidd i 1. mgr.

Samkvemt 2. mgr. ber lanveitanda ekki skylda til ad endurnyja mat ef heaekkun
fasteigalans nemur 1.000.000 kr. eda leegri fjarhaed. Sambarilegt akveedi er nd ad finna i 4.
mgr. 10. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan, en par midast undanpagan vid helmingi laegri
fjarhad, p.e. 500.000 kr. Asteda pess ad lagt er til ad fjarhaedin verdi haekkud er st ad 16g
um neytendalan gilda i dag um allar lanveitingar til neytenda, p.m.t. yfirdrattarheimildir og
onnur smeerri 1&4n. pad felst hins vegar i edli fasteignalana ad pau eru ad heerri fjarhad og til
lengri tima en neytendalan almennt. Ekki er talin porf & pvi i tilviki fasteignalana ad
endurnyja matid ef hekkun nemur 1.000.000 kr. eda legri fjarhaed, enda getur falist
umtalsvert 6hagreedi af pvi og nokkur kostnadur an pess ad ahatta lantaka sé ad aukast svo
einhverju nemi. Rétt er ad taka hér fram ad ef sampykkt lansfjarhaed samkveemt lanshaefis-
og greioslumati nam 20.000.000 kr., pa er lanveitanda adeins heimilt ad haekka
heildarfjarhad lansheimildar byggt & peim métum upp i 21.000.000 kr. Honum veeri & sidari
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stigum ekki heimilt ad hakka lansheimildina aftur an pess ad framkvaema lanshefis- og
greidslumat ad nyjul.

I 3. mgr. er gerd krafa um ad 61l gogn sem tengjast lanveitingu séu vistud Ut lanstimann.
Akvadid er byggt 4 2. mgr. 18. gr. MCD, en par er ekki visad til akvedins
timafrests. Timafresturinn i &kveedinu byggir & grein 2.1. i vidmidunarreglum Evropsku
bankaeftirlitsstofnuninni (European Banking Autority, EBA) um framkveemd lanshafis- og
greidslumats (e. Guidelines on creditworthiness assessment) par sem fram kemur
lanveitendur fasteignalana attu ad vista 61l gogn vegna lanveitingar ad lagmarki Gt
lanstimann. Vert er ad taka fram ad vidmiounarreglum EBA er beint ad viokomandi
eftirlitsadilum i adildarrikjum sem pa skulu ella fara eftir peim eda Utskyra hversvegna pad
er ekki gert, svokollud comply-or-explain regla. Jafnframt er ljost ad tilmeelin snta adeins ad
lanastofnunum en ekki 6drum lanveitendum. bad er pvi & forreedi vidkomandi adildarrikis ad
akveda hvort ad somu reglur &ttu ad gilda um adra lanveitendur. I frumvarpi pessu er lagt til
ad akveedinu Ur tilmaelum EBA verdi fundinn stadur i lagadkvaedi og ad somu reglur gildi
um alla lanveitendur fasteignalana, enda er ekki ad sja a0 asteda sé til annars.

Um21. gr.
[I vinnslu]

Um 22. gr.

Fram kemur i 1. mgr. ad lanveitandi skal vinna eftir skjalfestri stefnu um veitingu
fasteignalana. Hér er um ad raeda innleidingu & 1. malsl. 1. mgr. 26. gr. tilskipunarinnar.

I 2. mgr. kemur fram st afdréttarlausa regla ad lanveitandi skuli adeins veita fasteignalan
ef hann telur liklegt ad neytandi geti stadid i skilum med 1anio ad teknu tilliti til nidurstddu
lanshaefis- og greidslumats. Akvaedi af sama meidi er ad finna i 1. mélsl. 3. mgr. 10. gr. laga
nr. 33/2013 um neytendalan, en par segir ad 6heimilt sé ad veita lantaka lan ef mat &
lansheefi eda greidslumat leidir i ljos ad hann hafi augljéslega ekki fjarhagslega burdi til pess
ad standa i skilum med lanid. I frumvarpi pessu er lagt til ad lanveitandi hafi nokkud meira
svigram heldur en samkveemt neytendaldnalégunum vid akvérdun um lanveitingu. Hér er
um ad raeda innleidingu & a-1id 5. mgr. 18. gr. tilskipunarinnar.

I 3. mgr. er skilgreint hvenar nidurstada greidslumats telst jakveaed. Samberilegt akvaedi
er ad finna i 1. mgr. 7. gr. reglugerdar um lanshafis- og greidslumat.

I 4. mgr. kemur fram ad lanveitandi eda, ef vid &, lanamidlari skal Utskyra fyrir neytanda
niourstodu greidslumats.

I 5. mgr. er 16gd st skylda & herda lanveitanda ad hann skjalfesti rokstudning akvedi
hann ad veita neytanda lan prétt fyrir neikvaeda nidurstddu greidslumats.

[ 6. mgr. er visad til patta sem skipta mali vid mat & framtidarhorfum neytanda til ad
standa vid skuldbindingar sinar skv. samningi um fasteignalan. Hér er um ao reeda
innleidingu & 2. malsl. 1. mgr. 18. gr. tilskipunarinnar. Hvada paetti hér um radir er ekki
nénar skilgreint i efnisdkvaedum tilskipunarinnar, en i 55. lid formalsorda hennar er tekid
deemi um laekkun a tekjum pegar lanstiminn varir fram a eftirlaunaaldur eoa eftir atvikum,
haekkun & Gtlansvoxtum eda 6hagstaed breyting & gengi gjaldmidils. Vardandi dhagstaeda
breytingu a gengi gjaldmidils péa er tekid & henni vid framkveemd greidslumat vegna lans
sem tengist erlendum gjaldmidlum skv. 21. gr. frumvarpsins. Sé greidslu a voxtum frestad
péa verdur vid framkveemd greidslumats ad meta hvort neytandi muni rada vid ad standa
undir reglulegum endurgreidslum & peim tima pegar endurgreiosla vaxta & sér stad, med
60rum ordum pa er ekki nagilegt ad greidslumat syni fram & ad neytandi radi vio reglulegar
endurgreidslur pegar peer fela adeins i sér endurgreidslu a hofudstél en ekki voxtum. Ad
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lokum hvad vardar aldur neytanda, pa verdur ad telja nagilegt ad horfa til hans ef neytandi
er 4 allra nzestu &rum ad fara & eftirlaunaaldur.

[ 7. mgr. er gert krafa um ad lanveitendur skilgreini lanaflokka sem beri auka ahzttu og
skal sérstakt tillit tekid til viskomandi ahaettu vid framkveemd greidslumats. Akvaedid er
byggt & grein 7.1. i fyrrgreindum vidmidunarreglum EBA um framkvaemd lanshzfis- og
greidslumats. Gert er rad fyrir ad radherra muni skyra nanar i reglugerd skv. 25. gr.
hverskonar 1an falli undir dkvadid.

i 8. mgr. kemur fram ad lanveitandi skal upplysa neytanda um pad, &n tafar, ef
lansumsokn er synjad. Sé synjunin byggd a sjalfvirkri gagnavinnslu pa skal pad tekid fram.
Malsgreinin felur i sér innleidingu & 1. malsl. c-lidar 5. mgr. 18. gr. tilskipunarinnar.

[ 9. mgr. segir ad lanveitandi skuli upplysa neytanda um pad ef lansumsokn er synjad &
grundvelli upplysinga sem fengnar voru med leit i gagnagrunni. Tilgreindar skulu
nidurstodur leitarinnar og hvada gagnagrunn um raedir. Malsgreinin felur i sér innleidingu &
2. malsl. c-lidar 5. mgr. 18. gr. tilskipunarinnar.

i 10. mgr. kemur fram ad lanveitanda er 6heimilt ad falla fra eda breyta samningi um
fasteignalan a peim grundvelli ad greidslumat hafi verid framkveemt med réngum heetti, sé
pad til pess fallid ad valda neytanda tjoni. betta & p6 ekki vid sé synt fram & ad neytandi hafi
visvitandi afhent rangar upplysingar eda latid hja lida ad afhenda vidkomandi upplysingar.
Hér er um ad rada innleidingu a 4. mgr. 18. gr. tilskipunarinnar.

Um 23. gr.

i 22. gr. frumvarpsins sé kvedid & um undanpéagur fra almennum reglum um lanshafis-
og greidslumat.

I 1. mgr. er fjallad um pau tilvik par sem hvorki er gerd krafa um ad framkveemt sé
lanshafismat né greidslumat.

Um 1. télul. Lagt er til ad heimilt sé ad veita neytanda lan an pess ad framkvaema
lanshefis- eda greidslumat ef lansfjarhad er radstafad til uppgreidslu eldra fasteignalans eda
—lana asamt lantdkukostnadi og breytingin hefur ekki i fér med sér haeekkun reglulegra
endurgreidsina. Sambeerilegt &kveedi er ad finna i 3. mgr. 4. gr. reglugerdar nr. 920/2013 um
lanshaefis- og greidslumat. | akvaedinu er tekid fram ad hid sama eigi vid um framlengingu
fasteignalans, enda eiga sému sjénarmio par vio.

Um 2. télul. Lagt er til ad heimilt sé ad veita neytanda lan an pess ad framkveema
lanshefis- eda greidslumat ef fasteignalan er veitt i peim tilgangi ad leysa Ut eigio fé
neytanda og endurgreidsla a sér stad vio framtidarsélu & ibldarhdsneedi eda réttindum sem
tengjast ibadarhdsnadi og lanveitandi leitar adeins eftir endurgreidslu lansins pegar neytandi
hefur nad akvednum aldri, tapad heilsu sinni eda er latinn. Hér um raedir svokollud equity-
release loans sem gjarnan eru bodin eldra folki sem a fasteign sina skuldlausa eda skuldlitla
en hefur ekki neegar manadarlegar radstofunartekjur. Akveedid felur i sér innleidingu & ii-1id
2. mgr. 4. gr. MCD, en i tilskipuninni er visad til pess ad lanveitandi leiti adeins eftir
endurgreidslu lansins eftir ad einn eda fleiri atburdir i lifi neytandans, samkvaemt
skilgreiningu adildarrikja, hafa att sér stad. bessar tegundir lana pekkjast ekki hérlendis i
dag, en voru veitt i einhverju marki fyrir fjirmalaéfallid arid 2008. Vid skilgreiningu &
atburdum i lifi neytanda sem hér skipta mali var horft til frumvarps til danskra laga sem
&tlad er ad innleida akvaedi MCD i parlendan rétt.

Um 3. tolul. Lagt er til ad heimilt sé ad veita neytanda lan an pess ad framkveema
lanshafis- eda greioslumat vegna skilmalabreytingu fasteignalana, p.e. frestun greidsina eda
breyttar greidsluadferdir, sokum pess ad neytandi & i greidsluerfidleikum. Samberilegt
akveedi er ad finna i 3. mgr. 2. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan og 1. mgr. 4. gr.
reglugerdar nr. 920/2013 um lanshafis- og greidslumat. 1 1. mgr. 28. gr. MCD er sérstaklega
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fjallad um ad adildarriki skulu gera radstafanir til ad hvetja lanveitendur til ad syna
sanngjarnt umburdarlyndi &dur en malsmeoferd vegna yfirtoku & vedi er hrundio af

stad. Telja verdur ad tillogd undanpaga samraemist pessu markmidi og gefi lanveitendum
moguleika a pvi ad reyna ad adstoda neytanda sem & i greidsluerfidleikum t.d. med pvi ad
lengja i lanstima, fresta timabundid greidslum og beeta vanskilum & héfudstol.

Um 4. télul. Lagt er til ad heimilt sé ad veita neytanda lan an pess ad framkveema
lanshefis- eda greidslumat ef um er ad reeda skuldskeytingu fasteignaléns til erfingja. EKKi
pykir sanngjarnt ad gera kréfu um ad erfingjar, t.d. eftirlifandi maki, purfi ad fara i gegnum
lanshafis- og greidslumat til ad geta tekid vid lani sem hvilir & fasteign sem fengin er i arf.
Hid sama & vid um tilvik par margir erfa saman eign med ahvilandi l&ani sem peir dkveda ad
eiga afram. Akveedid a ekki vid um fyrirframgreiddan arf.

Um 5. télul. T d-1id 3. mgr. 3. gr. MCD kemur fram ad brdarlan eru med 6llu undanskilin
fra gildissvidi tilskipunarinnar. [ frumvarpi pessu er p6 lagt ad braarlan verdi felld undir
gildissvid nyrra laga um fasteignalan, en pess verdi ekki krafist ad lanshefis- og greidslumat
verdi framkvaemt. Enda verdur ekki séo ad porf a upplysingum og neytendavernd sé almennt
minni vegna slikra samninga en vegna annarra samninga um fasteignalan. pad liggur po i
hlutarins edli ad asteedulaust er ad framkvama lanshafis- og greidslumat enda fer
endurgreidslan fram i einu lagi vid s6lu viokomandi fasteignar.

Um 6. tdlul. Med akvaedum tilskipunarinnar um briarlan er opnad fyrir pad ad
timabundin lan sem ekki er &tlad ad greida med reglulegum tekjum séu undanpegin
greidslumati sbr. 5 télul. greinarinnar. [ fasteignavidskiptum getur verid erfitt ad lata kaup &
nyrri eign og solu eldri fasteignar falla saman i tima. Oft kemur upp su stada ad kaupandi
parf ad festa sér eign 4dur en hann hefur nad ad selja sina eign. ba getur komid upp su stada
ad kaupandi taki timabundid yfir dhvilandi 1an sem aformad er skv. kaupsamningi ad hann
greidi upp fyrir afsal meo hluta af andvirdi peirra fasteignar sem hann er ad selja. Langoftast
er um eldri fasteignalan ad reeda. Astedulaust er ad framkvaema greidslumat vegna lana af
pessum toga sem greida & upp fyrir afsal. Lagt er pvi til ad ekki verdi gerd krafa um
lanshafis- og greioslumat vegna slikra fasteignalana. Edlilegt er ad pessi undanpaguheimild
verdi skilyrt pannig ad tekid sé tillit til dvissu um hugsanlegt s6luverd peirra eignar sem a ad
selja til ad greida hid timabundid yfirtekna lan, p.e. ahrifa pess ef s6luverd reyndist laegra en
asett séluverd vegna ahrifa pess & getu kaupanda til ad greida upp lan. ba er lagt til ad veittur
verdi ad hamarki atta manada frestur til ad losa fyrri eign og greida upp yfirteknu
fasteignalanin.

1 2. mgr. er lagt til ad heimilt sé vid lanveitingu ad byggja 4 eldra lanshafismati sem
framkveemt var & sidustu premur manudum ad fenginni stadfestingu pess efnis fra neytanda
ad peer upplysingar sem matid byggdist & hafi ekki breyst og fjarhagsstada hans er ekki verri
en pegar matid var framkveemt. Samhljéda akvedi er i 4. mgr. 4. gr. reglugeroar nr.
920/2013 um lanshefis- og greidslumat.

I 3. mgr. er lagt til ad heimilt sé vid lanveitingu ad byggja 4 eldra greidslumat sem
framkvaemt var a sidustu sex manudum ad fenginni stadfestingu pess efnis fra neytanda ad
peer upplysingar sem matid byggdist & hafi ekki breyst og fjarhagsstada hans er ekki verri en
pegar matid var framkveemt. Samhljéda dkvadi er i 5. mgr. 4. gr. reglugerdar nr. 920/2013
um lanshafis og greidslumat.

Um 24. gr.
I greininni er fjallad um peer upplysingar sem lanveitanda ber ad afla vegna greidslumats.

Um VII. kafla.
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I kaflanum er lagt til ad Fjarmalaeftirlitinu verdi heimilt, ad fengnum tilmalum
fjarmalastodugleikarads, ad setja reglur um vedsetningarhlutféll vegna lanveitinga sem falla
undir gildissvid frumvarpsins. Adkomu fjarmalastodugleikarads ad setningu slikra reglna er
&tlad ad tryggja ad peer verdi ekki settar i 6drum tilgangi en peim ad meta adsteedum sem
liklegar eru til ad 6gna fjarmalastodugleika eda hafa deeskileg ahrif & fjarmalakerfio. Telji
raoio ad peer aostedur séu fyrir hendi getur Fjarmalaeftirlitid & grundvelli dkveedisins og |
samreemi vid tilmali pess bundid Ilanveitingar skilyrdum um vedsetningarhlutfoll.
Samkvaemt 16gum nr. 66/2014 um fjarmalastédugleikarad eru fundir radsins undirblnir af
kerfisahaettunefnd sem ber m.a. ad geeta pess ad styriteekjum adildarstofnana radsins, p.e.
Sedlabanka Islands og Fjarmalaeftirlitsins, sé beitt 4 samreemdan hatt. | nefndinni eiga seti
sedlabankastjori, sem er formadur, adstodarsedlabankastjori, forstjori og adstodarforstjori
Fjarmalaeftirlits og einn sérfraedingur sem radherra skipar. Pvi ma gera rad fyrir ao tillogur
um setningu reglna & grundvelli akveda VII. kafla frumvarpsins fai umfjollun i
kerfisahattunefnd adur en peim verdour komid & framfeeri vid fjarmalastodugleikarad.

pratt fyrir adkomu kerfisdhaettunefndar og fjarmalastéougleikardds ad akvoroun
Fjarmalaeftirlitsins um ad kveda a um eiginfjaraukann skal pad itrekad ad pad er a forradi
Fjarmalaeftirlitsins ad taka akvérdunina um ad kveda a um eiginfjaraukann og gildi hans og
ber Fjarmalaeftirlitio stjornskipulega abyrgd a pvi ad hann sé baoi settur a og kerfislegum
afleidingum af pvi ad virkja heimildina.

Skilyrdi sem Fjarmalaeftirlitid getur sett lanveitendum & grundvelli VII. kafla
frumvarpsins vegna fasteignalana geta verid misipyngjandi. Pannig geetu pau tekid mid af
pvi hvada lantakar ettu i hlut, um hvada lanategundir vaeri ad reda, tilgang fasteignakaupa
og hversu dhattusdm lanin veeru. b4 geetu krofur verid breytilegar fra einum tima til annars
eftir adsteedum i efnahagslifinu. Pess ma geta ad a arunum 1995-2009 jokst skuldsetning
senskra heimila vegna fasteignaldna umtalsvert sem vard tilefni pess ad senska
fjarmélaeftirlitid gaf Ut almenn viomid i oktdber 2010 um vedsetningarhlutfoll vid
lanveitingar til fasteignakaupa heimila en samkvaemt peim er hamarksvedhlutfall vid slikar
lanveitingar 85%. Fjarmalaeftirlit Noregs og Finnlands hafa badi gefid Gt leidbeinandi
tilmaeli sem takmarka vedsetningarhlutfall, i Noregi vid 85% og i Finnlandi vid 90%. i
Danmorku hefur lengi verid 80% hamark a vedsetningarhlutfalli, en pad gildir adeins um
fasteignalan sem veitt eru i gegnum sérstaka fasteignalanabanka, sem eru radandi vid
veitingu fasteignalana.

AOJ baki valdframsalinu sem VII. kafli heimilar byr pad meginsjénarmid ad malefnalegt
geti verid ad takmarka veitingu fasteignalana i pvi skyni ad koma jafnvaegi a
fasteignamarkad og draga Ur 6héflegri skuldsetningu med pad ad markmidi ad vardveita
kerfislegan stodugleika.

Um 25-26. gr.

I 25. gr. grein er lagt til ad Fjarmalaeftirlitinu verdi heimilt, ad fengnum tilmaelum
fjarmalastodugleikarads, ad akveda i reglum hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana sem
getur numid fra 60% til 90% og getur verio mismunandi eftir lanaflokkum og/eda hopum
neytenda. VVerdi frumvarpid 6breytt ad 16gum pa pydir pad ekki ad sjalfkrafa verdi komnar
takmarkanir & vedsetningarhlutfoll fasteignal&na, heldur er eingéngu um heimild
Fjarmalaeftirlitsins ad reeda til ad kveda & um slikt i reglum ad fengnum tilmalum fra
fjarmalastodugleikaraoi. Lagt er til ad i reglunum skuli sérstakt tillit tekid til neytenda sem
eru ad fjarmagna kaup & fyrstu eign med fasteignalani og peim veitt aukio svigram, p.e. ad
fyrstu kaupendum verdi heimilt ad vera med harra vedsetningarhlutfall en almennt gerist.

[ Evropu hafa reglur um vedsetningarhlutfoll verid vid lydi um nokkurt skeid.
Samanburdur milli landa getur pé verid villandi par sem skilgreiningar peirra &
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vedsetningarhlutfallinu er ekki alltaf si sama. Algengt vedsetningarhlutfall i Evrdpu er &
bilinu 80-90%, en p6 eru demi um vedsetningarhlutfall nidur 7 allt ad 45%°. Einnig eru
dami um mun herra hlutfall, en Hollendingar leyfa vedsetningarhlutfall allt ad 104%."

Austurriki 80%
Danmork 80%
Finnland 90%
Lithden 85%
Lettland 90%
Noregur 85%
Holland 104%
Svipjod 85%

Tafla 2: Vedsetningarhlutf6ll i nokkrum Evrépuléndum

Nordurlondin, p.e. Danmork, Finnland, Noregur og Svipjod hafa 6ll innleitt hamarks-
vedsetningarhlutfall, p6 med mismunandi haetti. Hamarks vedsetningarhlutfall lans fra
fasteignalanabanka fyrir hsnaadi til eigin nota i Danmaérku er 80%, en ad auki er
hamarkslengd lana 30 ar. Svo virdist sem pau 20% sem eftir standa séu p6 i sumum tilfellum
fjarmognud af bonkum i gegnum neytendalan. Pannig er raunverulegt vedsetningarhlutfall
heimila oft 4 tioum mun harra en 80% i Danmdrku.

I Finnlandi hafa verid sett leidbeinandi tilmaeli um vedsetningarhlutfoll. T 1jés hefur
komid ad vedsetningarhlutfall er yfir 90% vid veitingu annars hvers nys hisnadislans i
Finnlandi. Vinnuhdpur a vegum finnska fjarmalaraduneytisins hefur kallad eftir 16ggjof sem
leyfir finnska fjarmalaeftirlitinu ad setja bindandi reglur um hamark vedsetningarhlutfalls.

Fjarmalaeftirlit Noregs gaf einnig Gt leidbeinandi tilmali um 85% hamark
vedsetningarhlutfalls. LAnum med hatt vedsetningarhlutfall faekkadi i kjolfarid. Norska
fjarmalaeftirlitid hefur p6 ahyggjur af pvi ad hatt hlutfall 1ana er enn med herra
vedsetningarhlutfall en 85% og mun skoda frekari adgerdir verdi ekki breyting par a.
Haekkun & husnaodisverdi i Noregi gaf mikid eftir 2013 og var nokkud stédugt 2014.

I Svipjod er hamark verdsetningarhlutfallsins 85%. Eftir setningu reglna um hamark
vedsetningarhlutfalls og takmérkun & hlutfalli afborganalausra hisnadislana hefur
vedsetningarhlutfall lantaka farid leekkandi.

Um VIII. kafla
Kaflinn felur adeins i sér eina grein sem fjallar um rétt lanveitenda fra adildarrikjum, til
ad hafa adgang ad peim innlendu gagnagrunnum sem notadir eru til ad meta lanshefi
neytenda. Akvadid er efnislega samhljoda 1. mgr. 11. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan.

Um IX. kafla
IX. kafli fjallar um lanar&dgjof en i 17. tlul. 4. gr. frumvarpsins er l&naradgjof skilgreind
sem veiting persénulegra radlegginga til neytanda ad pvi er vardar ein eda fleiri vioskipti i
tengslum vid lanasamninga, sem telst adskilin starfsemi fra veitingu lans og fra pjénustu

® Ungverjaland, gildir adeins um lan sem eru erlendum gjaldmidlum.
1 ESRB. The ESRB Handbook on Operationalising Macro-prudential Policy in the Banking Sector,
Mars 2014.
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lanamidlara skv. 16. tolul. Likt og fram kemur i 2. mgr. 5. gr. frumvarpsins skal veiting
lanaradgjafar byggja & upplysingum um adstedur neytanda og taka tillit til sérstakra ska
hans. Skal jafnframt byggt a edlilegum forsendum vardandi mdgulegar breytingar &
adsteedum neytanda a lanstimanum.

Veiting lanaradgjafar i formi personulegra radlegginga er sérstok framkvaemd sem getur
hvort heldur sem er verio tengd eda Otengd &drum pattum lanveitingar eda pjonustu
lanamidlara. Neytandinn parf ad vera upplystur um pad hvort verid sé ad veita slika radgjof
eda ekki og hvort slik radgjof sé i bodi. P4 parf hann jafnframt ad skilja hvad felist i
rédgjofinni og a hvada grundvelli radgjofin er sett fram. 1 IX. kafla er badi takmarkad
hverjir geti veitt lanaradgjof i skilningi frumvarpsins og einnig sett skilyrdi fyrir pvi hverjir
geti kallad sig 6hdda lanaradgjafa eda notad hugtakid 6had lanaradgjof. Er med pessu verid
ad horfa til pess mikilvaegis sem neytendur leggja i merkingu hugtakanna radgjof og
raogjafi. Eiga neytendur ad geta treyst pvi ad st lanaradgjof sem peir fa uppfylli skilyrdi
frumvarpsins um framkvaemd radgjafarinnar sem og paer vantingar sem peir gera til slikrar
pjonustu.

Um 28. gr.

Lagt er til ad 6. mgr. 22. gr. tilskipunarinnar um takmarkanir & heimild til pess ad veita
lanaradgjof verdi innleidd med 28. gr. frumvarpsins. Med greininni er heimild til ad veita
lanaradgjof takmorkud vid pa sem par eru upp taldir, p.e. lanveitendur, lanamidlarar hvort
heldur sem er bundnir eda dbundnir sem og peir adilar sem heimilt er ad stunda lanamidlun
an skraningar a grundvelli 3. mgr. 43. gr. frumvarpsins. Adrir hafa ekki heimild til ad veita
lanaradgjof i skilningi frumvarpsins.

Rétt er ad taka fram ad peer skyldur sem lagdar eru & lanveitendur og lanamidlara vid
veitingu lanaradgjafar eiga einnig vid um pa adila sem heimilt er ad veita lanaradgjof an
skraningar og fer um skyldur peirra eftir pvi hvort peir eru jafnframt ad veita umreett lan og
teljast pa lanveitendur eda hvort peir eru eingbngu ad veita pjoénustu sem ramast innan
starfsheimilda lanamidlara.

Um 29. gr.

Lagt er til a0 1. og 2. mgr. 22. gr. tilskipunarinnar um upplysingagjof fyrir veitingu
lanaradgjafar verdi innleidd med 29. gr. frumvarpsins. 1 1. mgr. er peim sem lanaradgjéfina
veitir gert skylt ad upplysa neytanda & skyran hatt, pegar til vidskipta kemur, hvort verid sé
ad veita lanaradgjof um vidskiptin eda hvort slik radgjof standi til boda. Vid vidskipti milli
neytanda og lanveitanda eda lanamidlara er mikilvagt er ad neytandinn viti hvort verio er ad
veita lanaradgjof eda ekki pannig ad hann atti sig a edli peirrar pjénustu sem verid er ad
veita honum. Eins er mikilvaegt ad neytanda sé greint fra pvi hvort slik radgjof er i bodi. 1 2.
mgr. er fjallad um par upplysingar sem skylt er ad veita neytanda adur en lanaradgjof fer
fram eda samningur um hana gerdur. Skulu upplysingarnar veittar a pappir eda 6drum
varanlegum midli. I fyrsta lagi skal upplyst hvort lanaradgjéfin muni adeins taka tillit til
eigin lanaframbods lanveitanda eda bundins lanamidlara sbr. 2. télul. 1. mgr. 30. gr.
frumvarpsins eda ef um 6bundinn lanamidlara er ad reeda hvort radgjofin byggi & almennu
lanaframbodi & markadi sbr. 3. télul. 1. mgr. 30. gr. frumvarpsins. Er petta gert til pess ad
neytandi skilji & hvada grundvelli lanaradgjofin er veitt. | 68ru lagi skal upplyst um fjarhaed
poknunar sem neytanda ber ad greida fyrir lanaradgjofina. Sé fjarheedin ekki 1jés i upphafi
skal greint fra pvi hvada adferd er notud til ad reikna hana at. I 3. mgr. kemur ad lokum fram
ad upplysingar sem skylt er ad veita neytanda skv. 2. mgr. sé heimilt ad veita med sérstokum
vidauka vid upplysingar sem veittar eru fyrir gerd lanasamnings. Hér er horft til pess ad
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lanaradgjof getur verid tengd lanveitingunni sjalfri og pa ekki porf & pvi ad afhenda sému
upplysingarnar tvisvar.

Um 30. gr.

Lagt er til ad 3. og 5. mgr. 22. gr. tilskipunarinnar um veitingu lanaraogjafar verdi
innleiddar med 30. gr. frumvarpsins. Er peim sem lanaradgjof veitir gert skylt ad
framkveema mat & pvi hvada lanakostur hentar best neytanda. Vid matid skal horft til parfa
neytandans, fjarhagsstddu hans og personulegra adsteedna. P4 er med greininni &tlad ad
tryggja ad framkveemd sé naegilega vidteek greining & peim kostum sem i bodi eru.

I 1. mgr. eru tilgreindar skyldur pess sem veitir lanaradgjof i fimm télulidum. 1 1. tolul.
er fjallad um 6flun naudsynlegra upplysinga um personulegar og fjarhagslegar adstaedur
neytanda, sérstakar Gskir hans og markmid svo haegt sé ad leggja til videigandi lan.
Mikilvaegt er ad lanaraddgjof grundvallist & réttum skilningi & fjarhagsstddu neytanda, éskum
hans og aztlunum. Parf rddgjofin pvi ad byggja & pvi ad fyrir liggi allar upplysingar um
persénulegar og fjarhagslegar adsteedur neytanda & peim tima sem radgjofin er veitt. Einnig
er skylt ad taka tillit til fyrirsjdanlegra ahaettupétta vio mat & framtidarhorfum neytenda a
aformudum lanstima. Skal matid pannig byggt a réttleetanlegum alyktunum um mégulegar
breytingar &4 adstedum neytanda & liftima lansamnings. 1 2. tolul. er fjallad um skyldur
lanveitanda og bundinna lanamidlara vid veitingu lanaradgjafar. Gerd er krafa um ad vio mat
sitt & besta lanakosti fyrir neytanda taki viokomandi til skodunar negilegan fjolda peirra
lanategunda sem i bodi eru hja vidkomandi, p.e. ad fram fari nazgilega vidtek greining a
peim kostum sem i bodi eru. Gengid er Gt fra pvi ad vidkomandi horfi eingéngu a eigid
lanaframbod, eda pad frambod sem lanamidlari er bundinn vid. Meta verdur pad i hverju
tilviki fyrir sig hvad teljist vera neagilegur fjoldi lanategunda, enda getur pad verid afar
misjafnt hversu breitt lanaframbod vidkomandi lanveitandi er med. 1 3. télul. er fjallad um
skyldur dbundins lanamidlara en paer snla ad skodun & lanaframbodi. Vio mat & besta
lanakosti fyrir neytanda er ébundnum lanamidlara gert skylt ad skoda nagilegan fjolda
beirra lanategunda sem eru i bodi & heildarmarkadinum, p.e. nagilega vidtaek greining. I 4.
tolul. er peim sem veitir lanaraogjof gert skylt ad geeta hagsmuna neytanda. bad skal hann
gera med pvi ad kynna sér parfir og adstedur neytandans og med pvi ad mala med
videigandi lani eftir ad hann hefur framkveemt mat skv. 1. — 3. télul., p.e. mat sem byggist &
a) upplysingum um persénulegar og fjarhagslegar adstedur neytanda, sérstokum 6skum hans
og markmidum, b) fyrirsjdanlegum ahattupattum vido mat a framtidarhorfum neytanda &
aformudum lanstima og c) naegilega vidtaekri skodun & lanaframbodi. I 5. t6lul. er fjallad um
skyldu pess sem veitir lanaradgjofina til pess ad afhenda neytanda tillégur sinar a pappir eda
6orum varanlegum midli.

[ 2. mgr. er 16gd su skylda & pann sem lanaradgjofina veitir ad benda neytanda
sérstaklega a pad og vara hann vid ef st lanstegund sem 1698 er til getur haft sérstaka ahaettu
i for med sér fyrir neytanda ad teknu tilliti til fjarhagsstéou hans. Hér er einkum horft til
gengistryggdra lana sem og afborgunarlausra lana eda lana par sem greidslubyrdi getur
sveiflast mikid, sama gaeti hugsanlega att vid ef tekjur neytanda eru éreglulegar eda Gvissar
til framtidar.

Um 31. gr.

Lagt er til ad 4. mgr. 22. gr. tilskipunarinnar um skilyrdi fyrir notkun hugtakanna 6had
lanar&dgjof og 6h&dur lanaradgjafi verdi innleidd med 31. gr. Eru pessi skilyrdi sett til ad
tryggja ad radgjof sem lyst er sem 6haori sé i samreemi vid veentingar neytanda um slika
pjonustu baedi hvad vardar fjdlda lanstegunda & markadi sem koma til skodunar med pad i
huga hvada lanakostur kann ad hafa neytanda sem og pad med hvada heetti endurgjald fyrir
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pjonustuna er akvedid. Er pad skilyrdi skv. 1. tolul. ad s& sem lanaradgjofina veitir geri
naegilega vidteka greining & peim kostum sem i bodi eru & heildarmarkadinum. bad er
skilyrdi skv. 2. tolul. ad sa sem lanaradgjofina veitir ma ekki piggja greidslur fra lanveitanda
vegna radgjafarinnar.

Um X. kafla
Kaflinn fjallar um lan sem tengjast erlendum gjaldmidlum og lan med breytilegum
voxtum og felur i sér innleidingu a 9. kafla MCD.

Um32.gr.
[ vinnslu]

Um 33. gr.

Lagt er til ad 24. gr. MCD, sem fjallar um lan med breytilegum voxtum, verdi innleidd i
33. gr. frumvarpsins. Ekki er &tlad ad akvaoid hafi veruleg ahrif hér a landi, en pad kvedur
a um ad adeins sé heimilt ad notast vid, i samning um fasteignalan, viomidunarvexti sem séu
skyrir, adgengilegir, hlutlegir og sannreynanlegir, badi fyrir adila samnings og
Neytendastofu. Rétt er ad taka fram ad akvadio kemur ekki i veg fyrir ad lanveitendur geti
kvedid 4 um i samningi um fasteignalan ad breyting a voxtum sé akvedin af lanveitanda med
hlidsjon t.d. af fjarmoégnunarkostnadi og/eda rekstrarkostnadi. Byggi vaxtabreyting & slikum
vidmidum pa ber lanveitanda ad taka pad skyrlega fram og Utskyra vid hvada adsteedur
vextir kunna ad breytast.

[ 2. mgr. er kvedid & um ad lanveitandi skuli halda til haga ségulegri préun viskomandi
vidmidunarvaxta. Rétt er ad taka fram ad akvadid a vio po ad lanveitandi visi ekki
sérstaklega til akvedinna vidmidunarvaxta heldur akvaroi breytingu a voxtum m.t.t. patta
sem skilgreindir eru i samningi um fasteignalan og skal pa lanveitandi halda til haga
sOgulegri préun vaxta vegna vidkomandi fasteignalana.

Um 34. gr.

Lagt er til ad 27. gr. MCD, um upplysingar um breytingar & Gtlansvoxtum, verdi innleidd
i 34. gr. frumvarpsins. Akvaedi sem er ad mestu efnislega samhljoda er ad finna i 13. gr. laga
nr. 33/2013 um neytendalan, en munurinn felst i 3. mgr. frumvarpsins.

I 1. mgr. frumvarpsins kemur st meginregla fram ad neytandi skuli upplystur um allar
breytingar & Gtlansvoxtum adur en paer breyting taka gildi. | medférum pingsins var beett vid
nyjum malslid vid 1. mgr. 13. gr. laga um neytendalan sem kvedur 4 um ad neytandi skuli ad
jafnadi upplystur um breytingar med 30 daga fyrirvara. | frumvarpi pessu er lagt til ad haldid
verdi vid pann fyrirvara.

[ 2. mgr. er ad finna undanpagu fra meginreglu 1. mgr. um ad samningsadilum sé heimilt
ad akveda ad neytanda séu adeins veittar upplysingar um breytingar a Gtlansvoxtum skv. 1.
mgr. med akvednu millibili pegar breytingar & Utlansvoxtum eru af véldum breytinga &
vidmidunargengi, vidmidunarvéxtum eda visitdlum og upplyst er um hid nyja viomid
opinberlega & videigandi hatt, pad gert lantaka adgengilegt hja lanveitanda. Akveedid er
samhlj6da 2. mgr. 13. gr. laga um neytendalan. I frumvarpi pessu er p6 gengid lengra, i
samreemi vid 2. mgr. 27. gr. MCD og gerd su krafa ad sérhverjum neytanda sé tilkynnt um
hid nyja viomid asamt fjarhaeo nyrra reglulegra afborgana. Undir pessa malsgrein geta fallid
t.d. verdtryggdir samningar um fasteignalan. Med fjarhad nyrra reglulegra afborgana er ekki
att vio nidurgreidslutoflu. Rétt er ad taka fram ao ef akvdrdun um breytingu a voxtum byggir
& 6drum pattum, ad hluta eda 6llu leyti, heldur en breytingu & vidmidunargengi,
vidmidunarvoxtum eda visitélum pa & malsgreinin ekki vid.
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[ 3. mgr. er ad finna nyja undanpagu fra meginreglu 1. mgr., en akvadid kvedur & um ad
ef breytingar a Gtlansvoxtunum eru adkvardadar med uppbodi & fjarmagnsmérkudum og par
af leidandi 6mdogulegt fyrir lanveitanda ad upplysa neytanda um breytingu adur en han tekur
gildi, skal lanveitandi, timanlega fyrir uppbodid, upplysa neytanda & pappir eda & 68rum
varanlegum midli um fyrirhugada malsmedferd og gefa upplysingar um med hvada hatti
han geeti haft ahrif & dtlansvexti.

i Um XI. kafla
| kaflanum er fjallad um rétt til ad falla fra samningi, greidslu fyrir gjalddaga og
breytingar & voxtum & lanstima.

Um 35. gr.

Med hlidsjon af 6. mgr. 14. gr. MCD er akvadi 16. gr. laga nr. 33/2013, um neytendalén,
tekid upp i 35. gr. frumvarpsins. | akvadinu er kvedid & um rétt neytanda til ad falla fra
lanssamningi innan 14 daga. Akveedid midast vid pad ad neytandi geti fallid fra samningi an
pess ad gefa fyrir pvi nokkra astedu. Reglur vardandi pad hvenzer pessi 14 daga frestur
byrjar ad lida er ad finna i 1. og 2. t6lul. 2. mgr., en par koma fram tvenns konar timamérk.
Annars vegar skal mida vid ad fresturinn byrji ad lida pann dag sem samningur er gerour og
hins vegar er i 2. tolul. 2. mgr. kvedid & um ad ef neytanda eru ekki veittar paer upplysingar
sem kvedid er & um ad veita fyrr en sidar skal frestur midast vid pad timamark. Pannig
verdur neytandi aldrei bundinn af samningi fyrr en honum hafa borist upplysingarnar. Midad
er vio ad 14 daga frestur byrji ad lida pannig ad dagurinn eftir samningsgerd, eda eftir
atvikum pegar upplysingar berast, teljist fyrsti dagur og svo framvegis.

i 1. tdlul. 3. mgr. er kvedid & um pad hvernig neytandi eigi ad bera sig ad hyggist hann
nyta sér rétt sinn til ad falla fra samningi. Neytanda ber ad tilkynna lanveitanda, innan pess
timafrests sem kvedio er & um 1. mgr., hyggist hann nyta sér rétt sinn til ad falla fra
samningi. Telst pad skilyrdi m.a. uppfyllt ef send er tilkynning til pjénustuveitanda i
abyrgdarpdsti, simbréfi med kvittun eda tolvubréfi. Tilkynning neytanda til lanveitanda skal
jafnframt vera i samrami vio pad sem kvedid er & um samningi adila, enda hafi neytandi
fengid sérstakar upplysingar um pad.

paeri 2. tdlul. 3. mgr. kvedio & um pad ad kjosi neytandi ad nyta sér rétt sinn til ad falla
fra samningi skuli hann endurgreida lanveitanda utgreiddan héfudstol, vexti og, ef vid 4,
verdbaetur sem hafa fallid & lanid & pvi timabili fra pvi ad 1&anid var greitt 4t og par til
endurgreidsla fer fram. Mida skal vaxtaltreikning vid pa vexti sem kvedid er & um i
samningi adila en lanveitanda er 6heimilt ad reikna sér alag af neinu tagi vid pann
Gtreikning.

[ fyrri malsl. 4. mgr. er kvedid a4 um pad ad lanveitandi eigi ekki rétt & neinum annars
konar greioslum fra neytanda, fyrir utan Oafturkreef opinber gjoéld sem lanveitandi hefur
greitt til hins opinbera vegna lantékunnar. Athygli er vakin & ad gerdur er askilnadur um pad
i adurnefndu akveedi tilskipunarinnar ad greidsla slikra gjalda hafi farid fram og émdgulegt
sé ao fa pau endurgreidd.

Med hlidsjon af framangreindum heimildum virdast gildandi 16g ekki torvelda
framkvaemd &kvaeda frumvarps pessa vardandi rétt neytanda til falla fra samningi.

[ sidari malsl. 4. mgr. er pratt fyrir akvaedi fyrri malsl. 4. mgr. lagt til ad lanveitandi eigi
po rétt a greidslu vegna skjalagerdar sem farid hefur fram i tengslum vid toku fasteignalans,
enda sé gjaldtakan i samreemi vid verdskra lanveitanda. 1 ljosi pess ad téluverd vinna getur
legid ad baki skjalagerd vegna slikrar lantdku pykir pvi rétt ad lanveitanda sé heimilt ad fara
fram a greidslu vegna hennar.
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I 5. mgr. kemur fram ad sé vidbotarpjonusta veitt i tengslum vid samning um
fasteignalan, annadhvort af lanveitanda sjalfum eda pridja adila & grundvelli samnings vio
lanveitanda skal neytandi ekki lengur vera bundinn af samningi um slika vidbotarpjonustu
nyti hann rétt sinn til ad falla fr4 samningi samkveemt pessari grein. EKki er algengt hér &
landi ad gerd sé krafa um gerd sérstaks pjonustusamnings i tengslum vid lanveitingu a
akvednum kjorum

[ 6. mgr. er kvedid & um ad eigi neytandi rétt til ad falla fra samningi skv. 1., 3. eda 4.
mgr. skuli akvaedi um sama efni i I16gum um fjarsélu & fjarmalapjonustu ekki gilda.

Um 36. gr.

I tilskipuninni er heimild til pess ad vikja fra akveedum um rétt lanpega til ad greida upp
fasteignalan an kostnadar ef um er ad raeda lan med fostum voxtum eda lan par sem vextir
eru festir i tiltekinn tima. Asteda pessa er st ad slik lan kunna ad vera fjarmognud af
lanveitendum med fjarskuldbindingum par sem vextir eru einnig festir til lengri tima,
demigert pannig ad vextir 4 fjarmdgnun lananna eru festir til jafnlangs tima og
fasteignalanin sjalf. EAli mals samkvaemt hafa skuldarar lana med fostum voxtum mestan
hag af pvi ad greida slik 1an upp eda greida inn & pau (6reglulegar greidslur) pegar vextir a
markaoi hafa leekkad og i bodi eru 1an med legri voxtum. Liklegast er pvi ad uppgreidsla
eda oOregluleg greidsla eigi sér stad vio pau skilyrdi. Uppgreidsla eda éregluleg greidsla af
laninu veldur pvi vaxtatapi hja lanveitanda par sem hann getur ekki vaxtad andvirdi
greidslunnar med voxtum til ad meeta kostnadi af fjarmognun sinni. Blast ma vid ef ad
heimilad verdur ad greida upp eda greida dreglulegar greidslur af 6llum fasteignalanum an
uppgreidslugjalda ad lanveitendur bregdist vid med pvi ad hatta ad bjéda lan med fostum
vOxtum eda takmarki verulega binditima vaxta i slikum lanum. Veroi slik 1an i bodi ma
blast vid ad pau verdi fjarmognud med lansfé eda sparifé med breytilegum voxtum, eda med
markadsskuldabréfum med uppgreidsluheimild. | badum tilvikum munu vextir i raun midast
vid Kjor lana med breytilegum voxtum eda eitthvert afbrigdi af pvi. Fyrir neytendur er pad
ekki hagfelld lausn. Lan med fostum voxtum hafa mikla kosti fyrir neytendur par sem pau
lagmarka 6vissu um endurgreidslubyroi lananna. Pa geta slik lan verid & leegri voxtum en lan
med breytilegum voxtum.

Undanfarna aratugi hafa verotryggd lan med fostum voxtum allan lanstimann verid
algengasta lansform & fasteignalanum hér a landi. bannig hafa lan ibidalanasjods og
fyrirrennara hans verid allt fra arinu 1989. Lan banka til fasteignavidskipta eru margvisleg
en meoal annarra kosta bjéda flestir bankar lan med fostum voxtum til priggja og fimm ara
auk lana med breytilegum voxtum. Lanin eru ymist verdtryggd eda 6verotryggo.

I 1bgum nr. 33/2013 um neytendalan er sett hamark & uppgreidslugjald sem lanveitendur
geta krafio lantaka vio 1% af eftirstddvum lans. Hafa parf i huga ad neyslulan eru almennt
med mun styttri lanstima en fasteignavedlan. Liklegt er ad svo prong mork til toku
uppgreidslugjalds af fasteignalanum muni takmarka verulega pann binditima sem
lanveitendur munu bjoda. | frumvarpinu er pvi lagt til ad heimild tilskipunarinnar til ad
krefja lantaka um uppgreidslugjalda verdi nytt med peim hetti ad heimila toku
uppgreioslugjalds sem nemur 0,2% af oreglulegri endurgreidslu eftirstodva fyrir hvert ar
sem eftir stendur af binditima vaxta fasteignavedlansins. Samkvamt pvi yrdi gjaldid 1% ef
um veri ad reda lan par sem eftirstandandi binditimi vaxta veeri 5 ar en 5% veeri
eftirstandandi binditimi vaxta 25 &r, svo deemi séu tekin.

Sett er pad skilyroi ad uppgreidslugjald sem lantaki greidir verdi aldrei haerri en
sannanlegur raunkostnadur lanveitanda af 6reglulegri greidslu eda uppgreidslu lansins. Med
kostnadi lanveitanda er hér att vid muninn & navirdi uppgreidslunnar midad vio vaxtakjor
vid lanveitingu og markadsvaxta pegar uppgreidslan & sér stad.
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Kostnadur lantaka af uppgreidslu lans fyrir gjalddaga reedst af tveimur pattum. Annars
vegar leekkun vaxta fra pvi ad 1anid var veitt og hins vegar af timalengd uppgreioslu fram ad
gjalddaga eda gjalddégum. Eftirfarandi tafla gefur yfirlit um breytingu nuavirdis lans sem
greitt er upp fyrir gjalddaga (eftirstodvar greiddar ad fullu) & tilteknum, gjalddaga midad vid
mismunandi forsendur um breytingu vaxta & markadi fra veitingu lansins.

Breyting & navirdi lans sem greitt er fyrir lokagjalddaga
hlutfall af eftirstodvum

Uppgreitt
eftir gjald- Vaxtabreyting fra lanveitingu ==>
0,20 0,60 1 1,60 2
daga nr. % % % % %
16, 36,
1 2,9 9,3 2 27,9 7
14, 33,
5 2,7 8,6 9 25,5 4
13, 29,
10 2,4 7,6 2 22,4 1
20,
20 1,8 55 9,4 15,7 1
10,
30 1 3 51 8,4 7
35 0,6 1,7 2,9 4,6 59

Midad viod 40 ara jafngreidslulan, upphaflegir vextir 4,2%

Eftirfarandi tafla synir hvert uppgreidslugjald lantaka yrdi midad pa tillégu sem gerd er i
frumvarpinu, ad teknu tilliti til pess paks sem lagt er til, p.e. ad uppgreidslugjaldid verdi
aldrei haerra en kostnadur lanveitanda af uppgreidslu lansins.

Uppgreidslugjald lantakanda ad teknu tilliti til paks
% af eftirstddvum lans

Dami um Fjoldi &ra eftir af binditima vaxta
vaxtalek
kun 5ar 10 ar 15 ar 20 ar 25 ar 30 ar

0,20% 0,6% 1,0% 1,4% 1,8% 2,1% 2,4%
0,40% 1,1% 2,0% 2,8% 3,6% 4,3% 5,6%
0,50% 1,0% 2,0% 3,0% 4,0% 5,0% 6,0%
1,00% 1,0% 2,0% 3,0% 4,0% 5,0% 6,0%
1,50% 1,0% 2,0% 3,0% 4,0% 5,0% 6,0%
2,00% 1,0% 2,0% 3,0% 4,0% 5,0% 6,0%
2,50% 1,0% 2,0% 3,0% 4,0% 5,0% 6,0%
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Fyrir utan tillagda breytingu & hamarki uppgreidslugjalds er 36. gr. frumvarpsins
efnislega samhljéda 18. gr. laga um neytendalan med einni undantekningu. Lagt er til ad
heimilt verdi skv. 3. tl. 5. mgr. ad krefjast uppgreidslugjalds sé gjaldfelling & grundvelli 9.
gr. laga um samningsved nr. 75/1997. Markmidid er ad tryggja ad neytendur geti ekki
komist undan pvi ao greida uppgreioslugjald med pvi ad vanefna skyldur sinar skv. samningi
um fasteignalan. EkKi verdur séd en ad full &staeda sé til ad baeta lanveitendum pad tap sem
peir verda fyrir vid uppgreidslu 1ans vid paer adsteedur sem taldar eru upp i 1. mgr. 9. gr. laga
um samningsved. Gjaldfelli lanveitandi l1an af 68rum &steedum en peim sem par eru taldar er
honum éheimilt ad krefjast uppgreidslugjalds.

Um XII. kafla.
Lagt er til ad i XI. kafla frumvarpsins verdi innleidd 38. gr. tilskipunarinnar um skyldu
lanveitenda til skraningar hja l6gbeeru yfirvaldi.

Um 37. gr.
Lagt er til ad pad verdi gert ad skilyrdi ad peir sem sa&kja um og 6dlast skraningu hér a
landi sem lanveitendur skv. 1. mgr. 39. gr. frumvarpsins skuli starfa sem légadilar med
hofudstédvar sinar hér & landi.

Um 38. gr.
I greininni er lagt til ad Fjarmalaeftirlitid haldi skra yfir lanveitendur og skuli neytendur
hafa adgang ad skranni, en i pvi felst ad skrain skuli uppfeerd reglulega og birtast a
heimasiou Fjarmalaeftirlitsins, svo og vera adgengileg a starfsst6d stofnunarinnar.

Um 39. gr.

Skv. 35. gr. MCD er lanveitendum 6drum en lanastofnunum skylt ad hljéta skraningu hja
I6gbeeru yfirvaldi a0ur en peir veita fasteignalan til neytenda i rikjum Evrépusambandsins.

I 1. mgr. er lagt til ad einungis lanveitendum sem fengid hafi skraningu hja
Fjarmalaeftirlitinu verdi heimilt ad veita fasteignalan til neytenda.

1 2. mgr. er, i samraemi vid tilskipunina, lagt til ad lanastofnanir, sbr. 16g nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteeki, wverdi undanpegnar skraningarskyldu skv. 1. mgr., sem og adrir
lanveitendur & fasteignalanamarkadi, sem pegar teljast til eftirlitsskyldra adila og falla undir
eftirlit Fjarmalaeftirlitsins samkvaemt [6gum nr. 87/1998 um opinbert eftirlit med
fjarmalastarfsemi, p.e. IbGdalanasjodi, sem starfar & grundvelli laga nr. 44/1998 um
hasnadismal, lifeyrissjéoum, sem starfa samkvaemt 16gum nr. 129/1997 um skyldutryggingu
lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda og vatryggingarfélégum, sem starfa a grundvelli
laga nr. 56/2010 um vatryggingastarfsemi. Vert er a0 nefna ad vatryggingarfélégum er
heimilt sem hlidarstarfsemi ad kaupa og selja skuldabréf og adra fjarmalagerninga og veita
lan samkvaemt reglum sem stjorn setur og Fjarmalaeftirlitid staofestir skv. 3. tl. 1. mgr. 13.
gr. laga um vatryggingastarfsemi.

Um 40. gr.

Lagt er til ad i greininni verdi kvedid a um umsoknarferli og skilyrdi fyrir skraningu sem
lanveitandi.

I 1. mgr. er lagt til umsakjandi um skraningu sem lanveitandi geri nakveemlega grein
fyrir eignarhaldi sinu, stjornun sinni og fyrirhugadri starfsemi. Fjarmalaeftirlitid skal
sampykkja skraningu umsakjanda sem lanveitanda enda geti hann synt fram & hefi til ad
starfa i samraemi vid kvaedi frumvarpsins, stjornarmenn og framkvaemdastjéri hans fullnzgi
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nanar tilgreindum hafisskilyroum, eignarhald hans torveldi ekki eftirliti ad mati
stofnunarinnar og fjarhagslegt heilbrigdi til pess ad geta stundad starfsemi samkvaemt
frumvarpi pessu.

[ 2. mgr. er gert rad fyrir ad Fjarmalaeftirlitid setji opinberlega nanari viomid um paer
upplysingar sem greina parf i umsokn samkveemt 1. mgr., svo og naudsynleg fylgigogn, til
pess ad umsdkn teljist fullnaegjandi.

Um 41. gr.

Lagt er til ad i greininni verdi kvedid & um akvordun Fjarmalaeftirlitsins um skraningu
lanveitanda eda rokstudda synjun stofnunarinnar um skraningu, sbr. 1. mgr. Er pad pvi
Fjarmalaeftirlitsins ad meta hvenaer umsokn telst fullblin og hvort skilyrdum laga pessara
fyrir skraningu sé fullnaegt, sbr. 2. mgr.

Um 42. gr.

[ 1. mgr. er lagt til ad talin verdi upp helstu tilvik sem leitt geta til afturkéllunar
skraningar lanveitanda. Afturkéllun skraningar er ipyngjandi stjornvaldsakvoréun sem veltur
& mati. Edlilegt er ad Fjarmalaeftirlitid hafi svigram til ad meta hvort beitt skuli afturkéllun
eda 6orum veegari Urreedum vid nanar tilgreindar adsteedur, en i 57. gr. frumvarpsins er gert
rao fyrir ad um framkvaemd eftirlits fari samkveemt 16gum nr. 87/1998 um opinbert eftirlit
med fjarmalastarfsemi.

Um a-lid 1. mgr. Fjarmalaeftirlitid getur afturkallad skraningu lanveitanda komi beidni
par um fra honum sjalfum.

Um b-1id 1. mgr. Hafi lanveitandi ekki stundad skraningarskylda starfsemi i 12 manudi er
Fjarmalaeftirlitinu heimilt ad afturkalla skraningu hans.

Um c-lid 1. mgr. Hafi skraning verid veitt & grundvelli rangra eda falsadra yfirlysinga,
eda 4 annan Oedlilegan hatt ad mati Fjarmalaeftirlitsins er stofnuninni heimilt afturkalla
hana.

Um d-1id 1. mgr. Fullnzgi lanveitandi ekki lengur skilyrdi fyrir skraningu samkveemt
frumvarpi pessu er gert rad fyrir ad afturkalla megi skraningu hans.

Um e-lid 1. mgr. Kvedi énnur dkveaedi laga & um slikt er gert rad fyrir ad afturkalla megi
skraningu lanveitanda.

Um f-lio 1. mgr. Afturkdllunarastedur eru ekki temandi taldar i 1. mgr., enda er ekki
unnt ad sja fyrir 6ll pau tilvik sem kunna ad gera afturkéllun naudsynlega vegna peirra
verndarhagsmuna sem frumvarp petta byggist a. bvi er gert rad fyrir ad alvarleg eda itrekud
brot gegn logunum eda reglum settum samkvemt peim kunni ad varda afturkéllun
skraningar.

[ 2. mgr. er lagt til ad kvedid verdi & um ad afturkéllun skraningar skuli ad jafnadi ekki
beitt an pess ad lanveitanda hafi fyrst gefist faeri & ad koma starfsemi sinni i 16glegt horf.
Slikur frestur kann pé i einhverjum tilfellum ad geta leitt til tjons, t.d. fyrir vidskiptamenn
lanveitanda, auk pess sem frestur til Urbdta & ekki vid adstedur samkveemt a-lid 1. mgr. bvi
er ekki um fortakslausan rétt lanveitanda til Urbota ad reeda samkvaemt dkvaedinu.

Loks er i 3. mgr. gert rad fyrir ad med akvordun um afturkdllun skréningar lanveitanda
péa verdi hann, &n tafar, fjarleegour af skra Fjarmalaeftirlitsins.

Um XIII. kafla
Lagt er til ad 11 kafli tilskipunarinnar verdi innleiddur i X111. kafla frumvarpsins.
Fyrrgreindur kafli tilskipunarinnar fjallar um peer kréfur sem gerdar eru til lAnamidlara og
tilnefndra fulltrda. Lanamidlari er skilgreindur i 13. t6lul. 4. gr. frumvarpsins sem
einstaklingur eda I6gadili sem starfar ekki sem lanveitandi og i atvinnuskyni gegn
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fjarhagslegum avinningi kynnir eda bydur neytendum fasteignalan, adstodar neytendur med
pvi ad taka ad sér undirbuningsvinnu vegna fasteignalana eda gerir samninga um
fasteignalan vid neytendur fyrir hond lanveitanda. Skilgreining frumvarpsins er samhljoda h-
lid 5. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan. Vida erlendis & steerri og proskadri mérkudum er
algengt ad veiting fasteignalana fari fram i gegnum lanamidlara, en slikt pekkist ekki
hérlendis.

[ frumvarpi pessu er lagt til ad starfsemi tilnefndra fulltria verdi ekki heimil hér & landi.
Astadur pessa er st ad lanamarkadurinn hér & landi er sméar i snidum og veitingar
fasteignalana fara yfirleitt fram millilidalaust, p.e. fra lanveitanda til neytanda. Ekki verour
Sé0 ad pad sé eeskilegt ad opna fyrir moguleikann a vidbotar millilid i lanveitingarferlinu, en
tilnefndur fulltrai getur veitt sému pjonustu og lanamidlari, en verdur ad gera pad fyrir, og a
fullri og skilyroislausri abyrgd eins lanamidlara einvéréungu. Hann er pvi ekki starfsmadur
lanamidlara, heldur verktaki. A fundum GEGMC (Government Expert Group on Mortgage
Credtit) hopsins, sem er vettvangur EES-rikjanna til ad reeda um innleidingu tilskipunarinnar
vid framkveemdastjérn ESB, hefur komid fram a0 yfirgnaefandi meirihluti rikjanna atlar
ekki ad heimila starfsemi tilnefndra fulltrGa.

Um 43. gr.

i 1. mgr. kemur fram ad lanamidlara er eingdngu heimilt ad stunda lanamidlun og/eda
lanaradgjof i skilningi frumvarpsins ad fenginni skraningu Fjarmalaeftirlitsins. Akveedid
felur i sér innleidingu a 1. mgr. 29. gr. MCD.

[ 2. mgr. kemur fram ad skraning skv. 1. mgr. veitir lanamidlurum heimild til ad veita
pjonustu sina yfir landameeri innan EES. Hann verdur pé ad fylgja peim reglum sem gilda
um veitingu pjonustu yfir landameeri, p.e. tilkynna Fjarmalaeftirlitinu um slika fyriretlan i
samreemi vid akveedi 49. gr. frumvarpsins.

I 3. mgr. kemur fram upptalning & premur mismunandi adilum sem heimilt er ad stunda
lanamidlun &n skraningar skv. 1. mgr.

Um 1. télul. Lagt er til ad veitt verdi undanpaga fyrir 16gmenn og I6ggilta
endurskodendur i einstaka tilfellum samhlida annarri sérfraedipjonustu.

Um 2. télul. Lagt er til ad umsjonarménnum naudasamningsumleitana og skiptastjora
samkveemt l6gum um gjaldprotaskipti, starfsfolki umbodsmanns skuldara og
umsjonarmoénnum greidsluadlogunar verdi veitt undanpaga. 1. og 2. télul. fela i sér
innleidingu & 8. télul. 29. gr. tilskipunarinnar, en par segir ad adildarriki geti akvedid
undanpiggja fra skraningu adila sem veita pjonustu sem fellur undir lanamidlum i einstaka
tilvikum & medan & veitingu sérfraedipjonustu peirra stendur og ad um starfsgreinina gildi
16g, reglur eda sidareglum sem Utiloka ekki veitingu lanamidlunar.

Um 3. télul. Lagt er til ad lanastofnunum verdi veitt undanpaga i samreemi vid 9. télul.
29. gr. MCD, en par segir ad greinin gildi ekki um lanastofnanir sem hafa starfsleyfi i
samrami Vvid tilskipun 2013/36/ESB né adrar fjarmalastofnanir sem samkvamt landslégum
falla undir jafngilt fyrirkomulag um leyfisveitingu og eftirlitsregluverk.

i Um 44. gr.
I greininni eru talin upp pau skilyrdi sem lanamidlari parf ad uppfylla til ad hljota
skraningu hja Fjarmalaeftirlitinu. Greinin felur i sér innleidingu a 2.-3. mgr. 29. gr. MCD.

Um 45. gr.
[ greininni er lagt til, i samreemi vid 4. mgr. 29. gr. MCD, ad Fjarmalaeftirlitid birti lista &
heimasidu sinni yfir skrada lanamidlara. Fjarmalaeftirlitid skal jafnframt birta lista yfir
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logbeer yfirvold sem hafa eftirlit med lanamidlurum sem veita pjonustu hér & landi yfir
landameeri.

Um 46. gr.

I greininni, sem felur i sér innleidingu & valkveedu akvaedi 5. mgr. 7. gr. tilskipunarinnar,
er lagt til ad lanamidlurum verdi 6heimilt ad krefja neytanda um greidslu &dur en samningur
um fasteignalan kemst &. 1 9. 1id formalsorda tilskipunarinnar kemur m.a. fram ad ferlid vid
kaup & ibudarhasnadi er 6likt & milli adildarrikja og er lanveitendum og lanamidlurum
sumstadar heimilt ad leita eftir fyrirframgreidslu fra neytendum & peirri forsendu ad slikar
greidslur geti hjalpad til vid ad tryggja lyktir lanssamnings eda kaup eda solu fasteignar, og
felst i pvi moguleiki @ misnotkun, einkum pegar neytendur eru ékunnir kréfum og
hefébundnu fyrirkomulagi i viokomandi adildarriki. bvi sé rétt ad heimila adildarrikjum ad
kveda & um takmarkanir & slikar greidslur.

Um 47. gr.
[ greininni er lagt til ad lanveitendum verdi heimilt med beinum hzetti ad 6ska skraningar
lanamidlara hja Fjarmalaeftirlitinu ad pvi skilyrdi uppfylltu ad peir beri fulla og
skilyrdislausa abyrgd & starfsemi lanamidlarans samkvaemt akvaedum frumvarps pessa.

Um 48. gr.

[ 1. mgr. er lagt til ad talin verdi upp helstu tilvik sem leitt geta til afturkéllunar
skraningar lanamidlara. Afturkollun skraningar er ipyngjandi stjornvaldsakvoroun sem
veltur & mati. Edlilegt er ad Fjarmalaeftirlitio hafi svigrim til ad meta hvort beitt skuli
afturkollun eda 68rum veegari Urreedum vid nanar tilgreindar adstedur, en i 57. gr.
frumvarpsins er gert rao fyrir ad um framkveemd eftirlits fari samkvamt I6gum nr. 87/1998
um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi.

Um 1.t6lul. Fjarmalaeftirlitid getur afturkallad skraningu l&namidlara komi beidni par um
fra honum sjalfum eda frd peim lanveitanda sem O&skadi skraningar vidkomandi
samningsbundins lanamidlara skv. 1. mgr. 47. gr.

Um 2. t6lul. Hafi lanamidlari ekki stundad skraningarskylda starfsemi i t6lf manudi er
Fjarmalaeftirlitinu heimilt ad afturkalla skraningu hans.

Um 3. t6lul. Hafi skraning verid veitt & grundvelli rangra eda falsadra yfirlysinga, eda a
annan Gedlilegan hatt ad mati Fjarmalaeftirlitsins er stofnuninni heimilt afturkalla hana.

Um 4. t6lul. Fullnzgi lanamiodlari ekki lengur skilyroum fyrir skraningu samkvaemt
frumvarpi pessu er gert rad fyrir ad afturkalla megi skraningu hans.

Um 5. t6lul. Kvedi 6nnur akveedi laga & um slikt er gert r&d fyrir ad afturkalla megi
skraningu lanamidlara.

Um 6. t6lul. Afturkollunarastedur eru ekki teemandi taldar i 1. mgr., enda er ekki unnt ad
sjd fyrir 6ll pau tilvik sem kunna ad gera afturkéllun naudsynlega vegna peirra
verndarhagsmuna sem frumvarp petta byggist a. bvi er gert rad fyrir ad alvarleg eda itrekud
brot gegn logunum eda reglum settum samkvemt peim kunni ad varda afturkéllun
skraningar.

I 2. mgr. er lagt til ad kvedid verdi & um ad afturkollun skraningar skuli ad jafnadi ekki
beitt &n pess ad lanamidlara hafi fyrst gefist feeri 4 ad koma starfsemi sinni i 16glegt horf.
Slikur frestur kann pé i einhverjum tilfellum ad geta leitt til tjons, t.d. fyrir vidskiptamenn
lanamidlara, auk pess sem frestur til Urbota & ekki vid adsteedur samkvaemt a-1id 1. mgr. bvi
er ekki um fortakslausan rétt [anamidlara til Grbéta ad reeda samkveemt akveaedinu.

Um 49. og 50 gr.
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1 49.-50. gr. er fjallad um heimildir lanamidlara til ad veita pjonustu yfir landamaeri.
Greinarnar fela i sér innleidingu & 32. gr. MCD.

[ 49. gr. kemur fram st skylda lanamidlara ad tilkynna Fjarmalaeftirlitinu um pad fyrir
fram atli hann sér ad stunda starfsemi i 6dru adildarriki og skylda Fjarmalaeftirlitsins um ad
tilkynna l6gbaerum yfirvéldum i viokomandi adildarriki um fyriraetlan lanamidlarans.

1 50. gr. kemur m.a. fram ad lanamidlara sem skradur er i 63ru adildarriki sé heimilt ad
veita pjonustu hér & landi manudi eftir ad Fjarmalaeftirlitinu hefur borist tilkynning par fra
16gbaerum eftirlitsadila i heimariki lanamidlarans. Heimild lanamidlara til ad bjéoa lan hér &
landi takmarkast vio lan fra lanveitendum sem skraningu hafa hér & landi eda sem gert er ad
uppfylla sambarileg skilyrdi i heimariki eins og gerd eru til lanveitenda skv. XIV. kafla
pessara laga.

XIV. kafli
I kaflanum er fjallad um annars vegar heimildir og skyldur radherra til ad setja
reglugerdir med stod i I6gunum og hins vegar um ad fjarhaedir i 16gunum skuli breytast i
samraemi vid proun verdlags.

XV. kafli

[ frumvarpinu er lagt til ad badi Fjarmalaeftirlitinu og Neytendastofu verdi falid eftirlit
med akveedum frumvarpsins. Neytendastofu verdi falid almennt eftirlit, samkvaemt pessum
kafla, en Fjarmalaeftirlitinu verdi falio eftirlit meo starfskjérum og lanamidlurum, eins og
nanar greinir i XV. kafla. Akvadin fela i sér innleidingu & 5. og 34. gr. MCD.

I 5. gr. MCD er adildarrikjum gert ad setja reglur um vidurldg vid brotum gegn akvaedum
tilskipunarinnar og gera allar naudsynlegar radstafanir til ad tryggja ad peim sé beitt.

[ 34. gr. MCD er sérstaklega fjallad um eftirlit med lanamidlurum.

Um 53. gr.

[ 1. mgr. er lagt til ad almennt eftirlit med &akvedum frumvarpsins verdi hja
Neytendastofu. Um er ad reeda hlidsteett dkveedi vid 29. gr. ndgildandi laga um neytendalan
par sem Neytendastofu er falid eftirlit med akvaedum laganna.

[ 2. mgr. er lagt til ad akveedi laga nr. 57/2007 um eftirlit med vidskiptahattum og
markaossetningu, par sem Neytendastofu eru veittar heimildir til ad beita ymsum Urreedum
verdi adili uppvis ad brotum gegn dkveedum laganna, gildi um méalsmedferd Neytendastofu
vegna atladra brota 4 akvedum frumvarps pessa. Hid sama & vid um heimildir
Neytendastofu til upplysingadflunar, haldlagningar gagna, pagnarskyldu og afhendingu
upplysinga til stjérnvalda annarra rikja.

I 3. mgr. kemur fram ad adgerdir Neytendastofu geta falid i sér bann, fyrirmali eda
heimild med akveonum skilyroum. Jafnframt getur stofnunin lagt stjornvaldssektir og
dagsektir a fyrirtaeki sé ekki farid ad akvaeedum laganna eda akvérdunum hennar. Adila sem
akvoroun beinist ad er heimilt ad skjota henni til afryjunarnefndar neytendaméla. bad skal
gert innan fjogurra vikna fra pvi ad adila mals var tilkynnt um akvordunina. Akvordunum
um dagsektir er einnig heimilt ad skjota til fryjunarnefndarinnar en pad parf ad gera innan
14 daga fr& akvordun, sbr. akvaedi laga um eftirlit med vidskiptahattum og markadssetningu.

[ 4. mgr. er lagt til ad akvordun Neytendastofu verdi ekki borin undir démstola fyrr en
Urskurdur afryjunarnefndar neytendamala liggur fyrir. Er med pessu kvedid a um ad
kaeruleidir innan stjérnsyslunnar verdi temdar adur en mal er borid undir démstéla. betta er i
samraemi vid akveedi 1. mgr. 25. gr. laga um eftirlit med vidskiptahattum og
markadssetningu og 40. gr. samkeppnislaga, nr. 44/2005. Edlilegt pykir ad nyta fyrst pau
Urraedi sem eru i bodi innan stjornsyslunnar til pess ad f& akvérdun endurskodada adur en
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mali er skotid til domstola. Loks er i 4. mgr. ad finna dkvaedi pess efnis ad mal fyrir
démstdlum skuli h6foad innan sex manada fra pvi ad adili feer vitneskju um Grskurd
afryjunarnefndarinnar. betta er i samreemi vid dkveaedi 2. mgr. 25. gr. laga um eftirlit med
vidskiptahattum og markadssetningu. Hér bua réttardryggissjonarmid ad baki en 6vissa getur
verid folgin i pvi ad malshéfoun i tilteknu mali, sem afryjunarnefndin hefur kvedid upp
Urskurd i, geti verid yfirvofandi jafnvel um arabil.

Um 54. gr.
Lagt er til a0 Neytendastofu verdi veitt heimild til ad leggja stjornvaldssektir & fyrirtaeki
sem brjota gegn peim &kvaeedum frumvarpsins sem talin eru upp i greininni.

Um 55. gr.

I 55. gr. er kvedid 4 um heimild Neytendastofu til ad 4kveda peim dagsektir sem ekki
fara a0 akvordun sem stofnunin hefur tekid samkvamt [6gunum. Greinin er sambarileg
dkvaedi 31. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan og 23. gr. laga nr. 57/2005, um eftirlit med
vidskiptahattum og markadssetningu.

Um 56. gr.
[ 53. gr. er lagt til ad Neytendastofu verdi veitt heimild til ad ljoka malum med sétt.
Sambeerilegt akvaedi er ad finna i 32. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan og 17. gr. f
samkeppnislaga, nr. 44/2005.

XVI. kafli
Kaflinn fjallar um eftirlit med starfskjorum, lanveitendum 6drum en lanastofnunum og
lanamidlunum og um vidurldg vid brotum gegn dkvadum frumvarpsins par um.

Um 57. gr.

I 57. gr. er lagt til ad Fjarmalaeftirlitinu verdi falid eftirlit med starfskjorum lanveitenda,
lanveitendum 6drum en lanastofnunum og lanamidlurum hvad vardar heimildir peirra til ad
veita pjonustu skv. frumvarpi pessu. Vert er ad taka fram ad eftirlit skal haft med ad
lanveitendur og lanamidlarar uppfylli skilyrdi skraningar med vidvarandi hetti.

Um 58.-59. gr.
Lagt er til kvedid verdi @ um vidurlagaheimildir Fjarmalaeftirlitins o.fl. i 58. og 59. gr.
frumvarpsins, ad fyrirmynd sambarilegra akvaeda i annarri 16ggjof a svioi fjarmalapjonustu.

Um XVII. kafla
Kaflinn fjallar um réttarGrreedi, botaskyldu, innleidingu og gildistéku frumvarpsins.

Um 60. gr.
Akvedid er samhljoda 34. gr. laga nr. 33/2013, um neytendalan. T pvi er gert rad fyrir ad
gera megi adila ad greida beetur vegna brota gegn akveedum frumvarpsins verdi pad ad
16gum.

Um 61. gr.
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Med frumvarpi pessu er lagt til ad tilskipun 2014/17/ESB verdi innleidd i islenskan rétt,
med visan til akvérdunar sameiginlegu EES-nefndarinnar nr. xx/2015, fra xx.xxx 2015.

Um 62. gr.

i greininni er fjallad um skil pessa frumvarps vid eldri lagareglur & sama svidi.

i 1. mgr. kemur fram ad ef annar neytandi tekur vid sem adalskuldari fasteignalans i
skilningi frumvarps pessa pa fari med réttindi og skyldur adila samkvemt peim l6gum sem
voru i gildi er 1anid var upphaflega veitt. Akveedinu er &tlad ad taka af allan vafa um ad
haegt verdi afram ad yfirtaka fasteignalan, en slikt getur verid afar erfitt eda 6mogulegt, ef
gridarlegur munur er 4 4kveedum hins upphaflega samnings um fasteignalan og gildandi
16gum & svidinu. Sem demi méa nefna ad ef upplysingakréfur eru ordnar mun itarlegri heldur
en pegar upphaflega lanid var veitt eda akvaedi um uppgreiodslu lansins eru 6sampydanleg
gildandi regluverki pa er afar liklegt ad lanveitandi muni hafna yfirtoku lansins. betta
takmarkar moguleika neytanda til ad fa sem best kjor, s.s. med yfirtoku fasteignalans a
hagsteedum voxtum, og veldur pvi ad hann parf ad greida pann einskiptiskostnad sem er
fylgir nyjum lanveitingum.

[ 2. mgr. er lagt til ad pratt fyrir akvaedi 1. mgr. pa skuli framkvama lanshafis- og
greidslumat i samraemi vio akvaedi V. kafla frumvarpsins pegar skuldskeyting er
framkveemd. Enda edlilegt ad somu reglur gildi par um 6had pvi hvort nytt lan er tekio eda
eldra lan yfirtekid.

Um 63. gr.
I greininni er lagt til ad l6gin 68list gildi 21. mars 2016 til samraemis vid gildistokufrest
MCD i ESB.

Um 64 gr.

I greininni eru lagdar til nokkrar breytingar & akveedum laga nr. 33/2013 um neytendalan.

Um a-lio. Lagt er til ad b-lidur 1. mgr. 3. gr. laganna, sem kvedur a um ad lanssamningar
sem fela i sér endurgreidslu an vaxta og kostnadar séu undanpegnir frd gildissvidi laganna,
falli brott. bessi tillaga byggir 4 &bendingum fra Neytendastofu og Sedlabanka islands um ad
undanpagan sé til pess fallin ad audvelda adilum ad snida lanssamninga i peim eina tilgangi
ad koma peim undan gildissvidi laganna.

Um b-lid. Lagt er til ad vid 1. mgr. 3. gr. laganna beetist nyr staflidur sem undanskilur
fasteignalan til neytenda fra gildissvidi laganna.

Um c- og d-lid. L6gd er til smaveegileg oroalagsbreyting til samraemis vid akvaedi
frumvarps pessa.

Um e. lid. Lagt er til ad oroinu lantaki verdi skipt Ut fyrir ordid neytandi til samraemis vid
ordanotkun i frumvarpinu almennt.

Um f. lid. Lagt er til ad 25. gr. laganna falli brott, enda var hin & sinum tima sérstaklega
hugsud fyrir fasteignalan.

Um &kveedi til bradabirgda.
Lagt er til ad rddherra hafi heimild, i samraemi vid 3. gr. 1. vidauka vid tilskipunina, til
ad kveda a um i reglugerd ad vid mat & pekkingu og hafni sé heimilt ad horfa eingdngu til
reynslu vidkomandi starfsmanns fram til 21. mars 20109.



